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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der Stadt Boppard hat am 17.12.2018 gemaly

§ 2 (1) BauGB die Aufstellung des Anderungs-Bebauungsplans
"Industriegebiet Boppard-Hellerwald |" beschlossen. Der
Beschluss wurde am 14.10.2019 ortsUiblich bekannt gemacht.

Stadt Boppard, ......cccoeoveenernicriens

Dienstsiegel / Blirgermeister

2. ERSTE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung von
September 2020 hat in der Zeit vom 02.11.2020 bis
02.12.2020 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung von
September 2020 hat in der Zeit vom 02.11.2020 bis
20.12.2020 stattgefunden.

Stadt Boppard, .......ccoeerereererenes

Dienstsiegel / Blrgermeister

3. ERSTE OFFENLAGE

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung von
Juli 2021 wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belangen gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 22.07.2021 bis 23.08.2021 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

Juli 2021 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 22.07.2021 bis 23.08.2021 &ffentlich ausgelegt.

Stadt Boppard, ........ccoveevieiieiienns

Dienstsiegel / Biirgermeister

4. ERSTER SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadt Boppard hat mit Beschluss des Stadtrates vom

20.09.2021 die 8. Anderung des Bebauungsplans
LIndustriegebiet Boppard-Hellerwald |* als Satzung
beschlossen.

Stadt Boppard, .......cccoeevvrveriiieiiieiinnns

Dienstsiegel / Blirgermeister

5. AUFHEBUNG DES ERSTEN
SATZUNGSBESCHLUSSES

Am 09.05.2022 wurde der Satzungsbeschluss mangels
unmdglicher wasserrechtlicher Genehmigung aufgehoben.

Stadt Boppard, ......cccooveerrrnirrienns

Dienstsiegel / Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE - ERNEUTES VERFAHREN

1. ERNEUTE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal §§ 4 Abs. 1
und 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 27.02.2023 bis zum
31.03.2023 durchgefiihrt (Entwurf 05.01.2023).

Die Wirdigung der friihzeitigen Beteiligung sowie der

Beschluss der Offenlage gem. §§ 4 Abs. 2 und 3 Abs. 2
BauGB wurde am 13.11.2023 gefasst.

Stadt Boppard, ......cccovveerenninreenns

Dienstsiegel / Burgermeister

2. ERNEUTE OFFENLAGE

Vom 20.11.2023 bis zum 20.12.2023 fand die Durchfiihrung
der erneuten Offenlage nach §§ 4a Abs. 3, 4 Abs. 2 und 3
Abs. 2 BauGB statt (Entwurf Oktober 2023).

Die Wirdigung (Entwurf Mai 2024) wurde mit der
Durchfiihrung einer erneuten Offenlage nach §§ 4a Abs. 3, 4
Abs. 2 und 3 Abs. 2 BauGB verbunden. Letztere wurde vom
06.11.2024 bis zum 09.12.2024 durchgeflihrt (Entwurf
November 2024).

Stadt Boppard, .......cccvvererererrririnnes

Dienstsiegel / Birgermeister

3. ERNEUTER SATZUNGSBESCHLUSS

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am
....................... gefasst.

Stadt Boppard, .......ccccceveveveeeiiinen

Dienstsiegel / Biirgermeister

4. AUSFERTIGUNG

Die Aufstellung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus

der Planzeichnung und den Textfestsetzungen, der Begriindung
und dem Umweltbericht einschlielich Anlagen wird hiermit
ausgefertigt. Sie ist identisch mit dem Willen des Stadtrats der
Stadt Boppard gemaR Satzungsbeschluss vom .....................

Stadt Boppard, .........ccccooveervirincnnnn,

Dienstsiegel / Biirgermeister

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung ein Industriegebiet (Gl) gemal? 8§ 9 BauNVO
festgesetzt.

Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO i. V. m. &8 1 (4) und (5) BauNVO - Gl

Im Ordnungsbereich Gl 1, Gl 2 und Gl 3 sind die nach § 9 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, gemaR 8 1 (6) Nr. 2 BauNVO allgemein
zuléssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.2.1 Grundflachenzahl

Im Industriegebiet (Gl 1, Gl 2 und Gl 3) ist die Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,8 als Hchst-
grenze festgesetzt.

1.2.2 Baumassenzahl

Im Industriegebiet (Gl 1, Gl 2 und GI 3) ist die eine Baumassenzahl (BMZ) von 8,0 als
Hochstgrenze festgesetzt.

1.3 Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ordnungsbereiche GI1 und GI 2
Im Ordnungsbereich Gl 1 wird die maximal zuldssige Hohe der Gebaude durch eine maxi-
male Gebaudehdéhe (GH) von 14,0 m und im Ordnungsbereich Gl 2 von 22,0 m definiert.

Die Gebdudehéhe definiert sich tber den Abstand zwischen hochstem (ohne Antennen,
Schornsteine und Fotovoltaik- oder Solaranlagen) und tiefstem Punkt dieser Anlage und
bezogen auf die in der Planzeichnung angegebenen Hdhenlinien.

Oberer Bezugspunkt

Oberkante des Gebédudes oder der baulichen Anlage: Bei geneigten Dachern ist die Ober-
kante des Firstes und bei Flachdachern die Oberkante des Geb&udes jeweils ohne Aufbau-
ten wie Antennen, Aufzugsschéachte oder Schornsteine maRgebend. Untergeordnete tech-
nische Aufbauten wie z.B. Antennen, Aufzugsschéachte, Entliftungsanlagen, Schornsteine
dirfen die Gebaudehthe um bis zu 1,50 m (berschreiten.

Unterer Bezugspunkt
Als unterster Bezugspunkt gelten die in der Planzeichnung eingetragenen Héhenlinien.
Punkte zwischen den Linien sind (ber lineare Interpolation zu ermitteln.

Ausnahmsweise sind bei besonderen betrieblichen Erfordernissen fiir Masten, Silo-, Kran-
anlagen, technische Bauwerke ohne Aufenthaltsraume o.a. Bauhdhen bis zu 28,00 m (ber
der nachstgelegenen, existierenden, offentlichen Verkehrsflache zulassig.

Ordnungsbereich Gl 3
Die maximal zulassige Hohe der Gebdude wird durch eine maximale Gebaudehodhe (GH)
definiert.

Ordnungsbereich Gebaudehohe (GH) max. (4. NHN)
Gl 3.1 434,0
Gl 3.2 434,0

Oberer Bezugspunkt

Oberkante des Gebaudes oder der baulichen Anlage. Bei geneigten Dachern ist die Ober-
kante des Firstes und bei Flachdachern die Oberkante des Geb&audes jeweils ohne Aufbau-
ten wie Antennen, Aufzugsschéchte oder Schornsteine mal3gebend. Untergeordnete tech-
nische Aufbauten wie z.B. Antennen, Aufzugsschéchte, Entliftungsanlagen, Schornsteine
dirfen die Gebaudehdhe um bis zu 1,50 m Uberschreiten.

1.4 Bauweise und luiberbaubare Grundstlicksflache (8 9 (1) Nr. 2 BauGBi. V. m.
§§ 22, 23 BauNVO)

1.4.1 Bauweise

Es wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt: Die Gebaude sind mit seitlichem Grenz-
abstand zu errichten, diirfen jedoch eine Gesamtldnge von 50,0 m Uberschreiten.

1.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht Giberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen.

1.4.3 MindestgrdRe von Baugrundstiicken
Die Mindestgrundstiicksgréfze in Gl 3 (Summe von Gl 3.1 und 3.2) betragt 7 ha.

1.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) im Sinne des § 12 BauNVO nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und nicht iberdachte Stellplatze gemald § 12
BauNVO sind auch aulRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, sofern keine
anderen Festsetzungen entgegenstehen.

1.6 Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Riickhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen
(8 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Wasserbewirtschaftung

Entsprechend der Planzeichnung werden Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlags-
wasser (Regenrlickhaltebecken) und Reinigung von Niederschlagswasser (Regenklarbe-
cken) gemeinsam als Flachen zur Wasserbewirtschaftung festgesetzt. Zulassig sind Re-
genrlickhaltebecken und Regenkldrbecken mit zweckgebundenen Nebenanlagen.

1.7 Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen (8 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Auf den gemaRR dem Symbol 11.1 (Flachen fir Aufschittungen) PlanzV gekennzeichneten
Flachen kdnnen Aufschiittungen entsprechend der nachfolgenden Spezifikationen herge-
stellt werden.

Ordnungsbereich Hohe max. (G. NHN)
Gl 3.1 420,6
Gl 3.2 408,0

Auf den gemalRR dem Symbol 11.2 (Flachen fiir Abgrabungen) PlanzV gekennzeichneten
Flachen kénnen Abgrabungen entsprechend der nachfolgenden Spezifikationen hergestellt
werden.

Ordnungsbereich Hohe min. (4. NHN)

Gl 3.1 409,3

Gl 3.2 405,2

5. BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
......................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen.

Stadt Boppard, ......cccooeveerivniinnienns

Dienstsiegel / Birgermeister

1.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines Er-
schlieBungstrégers oder eines beschréankten Personenkreises zu belastenden
Flachen (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden zugunsten der Ver- und Entsorger
entsprechend der Planurkunde festgesetzt. (vgl. 1.9)

1.9 Festsetzungen bis zum Eintritt definierter Umsténde (8 9 (2) BauGB)

Die in 1.8 festgesetzten Leitungsrechte gelten bis zu einer Verlegung der Leitungen auf
einen Bereich aul3erhalb der Rechte.

1.10 ImmissionsschutzmaRBnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet werden folgende SchallschutzmalRnahmen festgesetzt:

Passive MaBnahmen

Bei der Errichtung und der wesentlichen baulichen Anderung von Gebduden mit schutzbe-
durftigen Aufenthaltsrdumen sind die AuRenbauteile mindestens entsprechend den Anfor-
derungen der im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau” in der jeweils aktuellen Fassung auszubilden. Die erforderlichen
SchallddmmmaRnahmen sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréfiRe
im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Die Larmpegelbereiche sind dem jeweiligen Geschoss entsprechend dem schalltechnischen
Gutachten, Anhange 6.1, 6.2, 6.3, 6.4, 6.5 und 6.6 zu entnehmen.

Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmi-
gungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere mal3gebliche Au-
Renldrmpegel an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der
AuRenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Fir Schlafrdume (Elternschlaf-, Kinder-, Gastezimmer etc.) der Betreiberwohnungen mit
einer oder mehreren Fassaden, an denen die Grenzwerte der 16. BImSchV zur Nachtzeit
Uberschritten sind (siehe hellblaue Grenzwertlinie Anhang 5.3, 5.5, 5.7, 5.9, 5.11 und
5.13 des schalltechnischen Gutachtens), muss eine ausreichende Belliftung auch bei ge-
schlossenem Fenster sichergestellt werden. Dazu sind aktive oder passive schallgedammte
Belliftungselemente (z.B. Nachstromdéffnungen, Wandliifter, etc.) einzusetzen, wobei
diese die gesetzlichen Anforderungen an den Schallschutz nach DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau” (2018) und den Warmeschutz einhalten missen.

1.11 Flachen zur Herstellung des StraRenkorpers (8 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflichen erforderlichen Béschungen und Ri-
ckenstitzen sind entsprechend der Planzeichnung auf den angrenzenden Grundstlicken zu
dulden.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 (4) BauGB i.V.m. & 88 (6) LBauO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 1
LBauO)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Gestaltung der AulRenfla-
chen der Gebdude spiegelnde! Metallteile, Kunststoffteile, Fassadenanstriche und -verklei-
dungen unzuléssig.

2.2 Dachgestaltung (8 9 (4) BauGB i.V.m. 8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Dachneigung von 0° bis 30° zul&ssig.

Es sind ausschlieBlich Grau, Braun- und Weil3tone mit einem Remissionswert tber 70 zu-
lassig.

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (Solarenergie, Fotovoltaik) und Dachbegri-
nungen sind zulassig.

2.3 Werbeanlagen (8 9 (4) BauGB i.V.m. & 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. lhre Anzahl ist auf maximal
zwei pro Gewerbeeinheit beschrankt.

An Gebauden sind Werbeanlagen bis maximal zu der Héhe der Traufe bzw. bei Gebauden
mit Flachdachern bis zur Oberkante der Attika zuldssig. Die Ldénge der Werbeanlagen darf
8 m und ihre Flache 20 m? nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen, die unabhéngig von Geb&uden errichtet werden, dirfen eine Hohe von
10 m, gemessen Uber dem tatsdchlichen Geldnde, sowie eine Flache von 20 m? nicht
Uberschreiten. Aufschiittungen fiir Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zuldssig.

2.4 Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (8 9 (4) BauGB
i.V.m. 8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Teilgeltungsbereiche GI1 und GI2

Die nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind mit Ausnahme der Zugéange, Ein-
fahrten, Stell-, Lager-, Arbeitsflachen und Traufstreifen als Grinflachen oder gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt insbesondere fiir Bdschungsflachen. Hiervon aus-
genommen sind Flachen mit gegenstehenden Festsetzungen gemaf Planzeichnung.

Teilgeltungsbereiche GI3.1 und GI3.2

Die nicht Gberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind mit Ausnahme der Zugange, Ein-
fahrten, Stell-, Lager-, Arbeitsflachen und Traufstreifen mit einer standortgerechten,
gebietsheimischen Wiesenmischung (Ursprungsgebiet 7 ,Rheinisches Bergland”) einzu-
sden und langfristig als Wiesenflache zu entwickeln. Die Wiesenflachen sind mindestens
1-mal, maximal 2-mal im Jahr zu méhen, das Mahdgut ist innerhalb einer Woche abzufah-
ren. Hiervon ausgenommen sind Flachen mit gegenstehenden Festsetzungen gemaf Plan-
zeichnung.

2.5 Einfriedungen (8 9 (4) BauGB i.V.m. 8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen der Grundstlicke diirfen nur bis zu einer Hohe von 2,50 m (ber Geldnde-
oberfldche in transparenter Form (z.B. Metallgitterzdune) ausgefiihrt werden. Optisch ge-
schlossene Einfriedungen sind zum 6ffentlichen Straldenraum als niedrige Mauern {maximal
50 cm Héhe), Zdune (maximal 1,50 m Hohe) oder Hecken zulassig.

3. Landschaftsplanerische Festsetzungen

3.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (&8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

3.1.1 VermeidungsmaRnahme V1: Umweltbaubegleitung/ Risikomanagement

Vor Beginn der Rodungsarbeiten sind potenzielle "Habitatbdume" mit geeigneten Spalten
oder Hohlen, die als Quartier fiir Fledermause oder die Haselmaus (Muscardinus avel-
lanarius) dienen kénnten, auf Tierbesatz zu Gberpriifen. Dies kann den Einsatz von qualifi-
zierten Baumkletterern erfordern, um eine grindliche Inspektion zu gewahrleisten.

Bdume, bei denen kein Besatz festgestellt wird und die keine Hinweise auf eine Nutzung
(z. B. Kotspuren) aufweisen, sind unverziiglich zu fallen oder, bei Vorhandensein von
Baumhdhlen, sind diese ordnungsgemal zu verschlieRen. Sollten jedoch besetzte Hohlen
oder eindeutige Hinweise auf eine Nutzung vorliegen, sind in Abstimmung mit der zustan-
digen Unteren Naturschutzbehorde weitere MaRnahmen festzulegen.

Die Arbeiten sind wahrend der gesamten kritischen Phase der Baufeldrdumung kontinuier-
lich zu Gberwachen. Die Durchfihrung aller umweltrelevanten MalRnahmen, einschliel3lich
der Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen, ist zu dokumentieren und die Funktionsfé-
higkeit dieser Malinahmen in regelmafligen Abstanden, mindestens jedoch alle zwei Wo-
chen, wéhrend der Baufeldrdumung zu Gberprifen.

3.1.2 VermeidungsmaRnahme V2: Rodungszeitbeschréankung

Im Geltungsbereich sind im Zuge der Baufeldraumung Geholzrodungen vorgesehen. Diese
Arbeiten sind grundsétzlich auRerhalb der Brutzeit der Végel durchzuflihren, also im Zeit-
raum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar (vgl. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG), um eine
Zerstorung von Nestern, Eiern oder Jungvdgeln zu vermeiden und damit die Erfilillung eines
Verbotstatbestandes gemaR § 44 BNatSchG auszuschlieRen.

Dariiberhinaus ist das anfallende Schnittgut und Reisig bis spatestens zum 28. Februar
abzutransportieren, um zu verhindern, dass Tiere darin Nester oder Ruhestatten anlegen.

Fledermause: Im Rahmen der Biotopkartierung wurden Gehdélze mit Héhlenpotenzial regis-
triert. Totungen von einzelnen Individuen werden durch die Durchfiihrung der Rodungsar-
beiten im Vollwinter (Dezember bis Februar) ausgeschlossen.

3.1.3 VermeidungsmaRnahme V3: Lichtkonzept

Fir die neu entstehenden Gebdudekomplexe ist ein fledermaus- und insektenfreundliches
Lichtkonzept zu entwickeln. Grundsétzlich ist auf unndétige Beleuchtung zu verzichten. In
Bereichen, in denen eine Beleuchtung zwingend erforderlich ist, sind folgende Hinweise zu
berlicksichtigen:

. Néachtliches Kunstlicht sollte so weit wie modglich vermieden werden; wo es unver-
zichtbar ist, sind Bewegungsmelder zu verwenden, um die Beleuchtungsdauer zu
minimieren.

. Lichtkegel miissen nach unten gerichtet und nach oben abgeschirmt sein, um
Streulicht zu reduzieren.

. Die Ein- und Ausflugs6ffnungen des Fledermausersatzquartiers (z. B. Fleder-

mausturm) dirfen nicht beleuchtet werden, um die Tiere nicht zu stdren.

Fir die Beleuchtung der Gebdude und der Umgebung (einschlieRlich StralRenbe-
leuchtung) sind insektenfreundliche Leuchtmittel einzusetzen. Dabei sind insbeson-
dere warmweilde Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur zwischen 2.000 und 3.000
K zu verwenden, wie z. B. LED-Lampen.
Zusétzliche MalRnahmen zur Minimierung der dkologischen Auswirkungen der Beleuchtung
umfassen:

. Der Lichtrichtcharakter hat nach unten zu weisen, um Streulicht zu vermeiden, und
die Installationshohe der Lampen sollte mdglichst niedrig gehalten werden.

. Lampengehause sind vollstdndig geschlossen zu konstruieren, um das Eindringen
von Insekten zu verhindern.

° Eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung ist unzulassig; stattdessen sind Bewe-

gungsmelder anzubringen, um eine Beleuchtung nur bei Bedarf zu gewahrleisten.

3.1.4 Regenriickhaltebecken A1

Gemarkung Boppard, Flur 22, Flurstiick 1/52 (Teilflache)
Gemarkung Boppard, Flur 23, Flurstiick 5/107 (Teilflache)
Flache: 9.000 m?
e Das Regenriickhaltebecken ist als begriintes Erdbecken anzulegen und extensiv
zu unterhalten.
¢ Innerhalb des Erdbeckens inklusive der Boschungen ist eine standortangepasste,
gebietsheimische Wiesenmischung (Ursprungsgebiet 7 ,Rheinisches Bergland”)
zu saen, die Flachen langfristig als Wiese zu entwickeln.
e Die Wiesenflachen sind mindestens 1-mal, maximal 2-mal im Jahr zu mahen, das
Mahdgut ist innerhalb einer Woche abzufahren.
e Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist nicht zulassig.

3.1.5 Anlage von Teichen A2

Gemarkung Boppard, Flur 22, Flurstiick 1/52 (Teilflache)

Flache: 50 m?

e Anlage von 2 Teichen entsprechend Planzeichnung durch Abgraben und Verdichten
des anstehenden, bindigen Bodens oder, wenn erforderlich, Einbau einer stauenden
Tonschicht auf einer Flache von jeweils etwa 25 m?2.

e Uberlassen der Teiche der nattirlichen Sukzession bei Unterdriickung des Aufwuch-
ses dominanter Arten (z.B. Brombeeren) durch Mahd
Die Verwendung von Diingemitteln oder Pestiziden ist nicht zul&ssig.

e Die Teiche sind dauerhaft zu unterhalten.

3.1.6 Klumpenpflanzungen A3

Gemarkung Boppard, Flur 22, Flurstick 1/52 (Teilflache)

Flache: ca. 1.000 m?

¢ Anlage von 10 Klumpenpflanzungen entsprechend Planzeichnung aus jeweils 10
Baumen und 50 Strduchern im Dreiecksverband mit Abstdnden von 1,5 m (Flache
ca. 100 m?).

e Die zu pflanzenden Arten sind aus der nachstehenden Artenliste auszuwaéhlen. Es
ist autochthones Pflanzgut der Region 4 zu verwenden. Keine Art darf mehr als
20 % der Gesamtzahl des Pflanzgutes einnehmen.

¢ Laubbaume sind in der MindestpflanzgréRe Hochstamm, 2 mal verpflanzt mit Ballen,
Stammumfang 10-12 cm und Straucher als verpflanzte Strducher, Héhe min. 100

cm zu pflanzen.
¢ Die Pflanzungen sind dauerhaft zu Feldgehélzen zu entwickeln.

Artenliste

bot. Name deutscher Name
Straucher

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus sp. Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Heckenrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Bidume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
llex aquifolium Stechpalme
Malus domestica Apfelbaum

Prunus avium
Quercus petraea

Vogelkirsche
Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche
Salix caprea Salweide
Sorbus torminalis Elsbeere
Taxus baccata Eibe

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

3.1.7 Einsaat nicht tiberbauter Béschungsflachen A4

Nicht Uberbaute Bdschungsflachen sind mit einer standortgerechten, gebietsheimischen
Wiesenmischung (Ursprungsgebiet 7 ,Rheinisches Bergland”) einzusden und langfristig als
Wiesenflache zu entwickeln. Die Wiesenflachen sind mindestens 1-mal, maximal 2-mal im
Jahr zu méhen, das Mahdgut ist innerhalb einer Woche abzufahren.

3.1.8 Einsaat von Griinflaichen Ab

Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” (Planzeichen 13.1.)
sind mit einer standortgerechten, gebietsheimischen Wiesenmischung (Ursprungsgebiet 7
«Rheinisches Bergland”) einzusden und langfristig als Wiesenflache zu entwickeln. Die
Wiesenflachen sind mindestens 1-mal, maximal 2-mal im Jahr zu méhen, das Mahdgut ist
innerhalb einer Woche abzufahren.

3.1.9 Stellpldtze

Pkw-Stellplatze auf den Betriebsgrundstiicken sind mit hochstdmmigen Laubbdumen zu
bepflanzen. Je 4 Stellplatzen ist ein Baum vorzusehen.

3.1.10Artenschutzmafinahmen

Art 1 Fledermausturm

Gemarkung Boppard, Flur 22, Flurstick 1/52 (Teilflache)

Flache: ca. 5 m?

Ein gro® dimensionierter Fledermausturm wird im Randbereich des Geltungsbereichs
entsprechend Planzeichnung installiert und dauerhaft unterhalten. Eine Beleuchtung des
Turms ist auszuschliefRen.

Der Fledermausturm wird auf einer Stange, welche durch ein Fundament gestitzt wird,
angebracht. Um die Funktionsfédhigkeit des Fledermausturms zu gewéhrleisten, hat ein
Monitoring tiber 3 Phasen zu erfolgen. Diese Funktionskontrolle findet im 1. Jahr sowie
im 3. und 5. Jahr nach der Installation statt. Sollte der Fledermausturm nicht wie ge-
winscht besetzt werden, sind in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde weitere MalBnahmen umzusetzen, um die Fledermauspopulation im Eingriffsbe-
reich auf Dauer zu fordern.

Art 2 Stein- und Astschiittungen flir Reptilien

Gemarkung Boppard, Flur 23, Flurstiick 5/107 (Teilflache)

Flache: ca. 75 m?

Es sind entsprechend Planzeichnung (Art 2) 3 Steinschittungen mit Sandlinsen anzule-
gen. Die Steinschittungen sind an gut sonnenexponierten Platzen ca. 1 m tief ins Erd-
reich auszuheben und sollten etwa 1 m hoher sein als das Bodenprofil. Die Breite der
Steinschittung ist mit ca. 2 m, die Ldnge mit ungefahr 5 m auszuflihren. Die Form muss
nierenférmig sein und muss nach Sitden hin ausgerichtet sein.

Die gebrochenen Steine, mit der die Grube aufgefillt wird, missen eine Kantenlange
von ca. 200-300 mm aufweisen. Die Steine, die oben aufgeschichtet werden, kdnnen
dabei kleiner sein, mit einer Kantenlange von ca. 100-200 mm. Auf der Steinschiittung
ist kleinrdumig nahrstoffarmes Substrat auszubringen. Die Grundfldche der Steinschiit-
tung muss mindestens 10 m? betragen. Seitlich und Uberlappend mit der Steinschlttung
sind kleine Reisighaufen (maximal 30 cm Hohe) aus kleineren Asten sowie Zweigen zu
errichten. Der Wasserabfluss der ausgekofferten Grube ist mit einer Drainage sicherzu-
stellen. Im Umfeld der Steinschiittungen sind jeweils 3 Sandlinsen als Eiablageplatze
anzulegen, die aus Flusssand unterschiedlicher Kérnung bestehen und mit Léss, Lehm
oder Mergel gemischt werden kénnen. Die FlachengroRe betragt etwa 1-2 m?, die Tiefe
ca. 70 cm.

Art 3 Haselmaushabitate

Gemarkung Boppard, Flur 22, Flurstiicke 1/52 , Flur 23, Flurstick 5/103 (Teilflachen)
Anzahl: 13 Stk.

Zum Schutz und Erhalt der Haselmauspopulation erfolgt die Anbringung von Nistkasten
sowie die Anlage von Totholz-Reisighaufen mit hohem Anteil an Laubstreu als

Uberwinterungshabitat (jeweils 13 Stiick als gemeinsame Sommer- und Winterquartiere
entsprechend der Eintragungen in der Planzeichnung). Die Bereiche, wo Haselmausnist-
kasten installiert werden bzw. sich Habitatbdume befinden, sowie die Flachen mit Rei-
sighaufen sind aus der Nutzung zu nehmen.

Die Kéasten sind in einer Hohe von 1,5 bis 3 Metern an Gehdlzen zu installieren, wobei
die Offnung zur Baumseite hin ausgerichtet sein muss, um das Eindringen von Voégeln
zu verhindern. Modell Schwegler Haselmauskobel 2 KS oder gleichwertig.

Um die Funktion zu sichern, sind wiederkehrende Malinahmen zu erfiillen, dazu gehéren
die jahrliche Reinigung der Késten und eine Funktionskontrolle dieser.

3.1.11Externe ArtenschutzmaRnahmen

Art 4 Kinstliche Fledermausquartiere

Gemarkung Boppard,

Flur 22, Flurstlick 3/7, 54/12, 235/8 (Teilflachen)

Flur 23, Flurstiick 4/14 (Teilflachen)

Anzahl: 60 Stk.

Es ist eine gleichmé&Rige Mischung aus den nachfolgend aufgefiihrten Fledermaushéhlen
und Spaltenquartieren oder gleichwertigen Modellen zu installieren und dauerhaft zu
unterhalten:

e Fledermaushdéhle 2F (universell) (Fa. (Schwegler) - Befestigung mit Nagel am Baum-

stamm,

e Fledermaushohle 2FN (speziell) (Fa (Schwegler) - Befestigung mit Nagel am Baum-
stamm,

e Kleinfledermaushohle 3FN (Fa. Schwegler) - Befestigung mit Nagel am Baum-
stamm,

¢ Fledermaus-GroRRraumhohle 1FS (universal) (Fa. Schwegler) - Befestigung mit Nagel
(und Aufhéangeklétzchen) am Baumstamm,
e Fledermaus-GroRraum- und Uberwinterungshohle 1FW (Fa. Schwegler) - Befesti-
gung mit Nagel (und zwei Aufhdngekl6tzchen) am Baumstamm,
Die Einflug6ffnung sollte nicht zur Wetterseite (Westen) und nicht der prallen Sonne
ausgesetzt sein (Sitiden). Sie sind in einer Hohe von 4 bis 6 m anzubringen. Die Fleder-
maushohle 2F sollte ein- bis zweimal im Jahr gereinigt werden bzw. der Fledermauskot
entfernt werden (wenn die Héhle nicht besetzt ist). Die Fledermaushéhlen 2FN und 3FN
sind weitgehend selbstreinigend. Bei starkerer Belegung ist auch hier eine Reinigung zu
empfehlen. Die Fledermaus-GroBraum- und Uberwinterungshéhle 1FW muss mindes-
tens ein- bis zweimal pro Jahr gereinigt und von Kot befreit werden. Bei starker Bele-
gung der GroRRraumhdhle 1FS ist das regelméaRige Entfernen des Kotes zu empfehlen.
Die AusgleichsmalRnahmen sind durch eine fachversierte Person auszubringen, um so
die Funktionsfahigkeit zu gewahrleisten.

Art 5 Vogel-Niststatten

Gemarkung Boppard,

Flur 22, Flurstiick 3/7, 54/12, 235/8 (Teilflachen)

Flur 23, Flurstick 4/14 (Teilflachen)

Anzahl: 60 Stk.

Es ist eine gleichmaBige Mischung aus den nachfolgend aufgefiihrten Nist- und

Halbhéhlen oder gleichwertigen Modellen zu installieren und dauerhaft zu unterhalten.

Diese sind gruppenweise entlang von Schneiden anzubringen:

. Nisthéhle 1B mit einer Fluglochweite von 26 mm (flr Kleinmeisenarten) (Fa.
Schwegler) - Befestigung mit Nagel am Baumstamm oder mit Biigel (iber einen
starken Ast,

. Nisthéhle 2M mit einer Fluglochweite von 26 mm (flr Kleinmeisenarten) (Fa.
Schwegler) - Aufhangung freihdngend (Abwehr von Katzen und Mardern)

. Nisthéhle 1B mit einem ovalen Einflugloch (Fa. Schwegler) - Befestigung mit
Nagel am Baumstamm oder mit Bligel (ber einen starken Ast,

. Nisthéhle 2ZM mit einem ovalen Einflugloch (Fa. Schwegler) - Aufhangung frei-
hangend (Abwehr von Katzen und Mardern)

. Starenhdhle 3S (Fa. Schwegler) - Befestigung mit Nagel am Baumstamm

Die Einflugd6ffnung sollte nicht zur Wetterseite (Westen) und nicht der prallen Sonne
ausgesetzt sein (Siden). Sie sind in einer Hohe von 4 bis 6 m anzubringen. Die Vogel-
Kasten sind im Herbst oder Winter zu reinigen (altes Nest entfernen, auskehren, keine
Chemikalien zuldssig, nicht zwischen den Bruten). Sollte der Kasten durch Wintergéaste
besetzt sein (z.B. Siebenschl&fer), ist der Kasten erst im Frihjahr nach Auszug des Win-
tergastes und vor Beginn der Vogelbrut zu reinigen. Die AusgleichsmalRnahmen sind
durch eine fachversierte Person zu installieren, um so die Funktionsféahigkeit zu gewahr-
leisten.

Uberblick der MaBknahmenbereiche fiir die ArtenschutzmaBnahmen Art 4 und Art 5
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HINWEISE ZU DEN TEXTFESTSETZUNGEN

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke zu berlick-
sichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréf3ere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastan-
derung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbeziehung eines
Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfihige Unterboden sollten gesichert werden. Die Uberde-
ckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewlinscht. Anfallender Oberboden ist
getrennt von anderen Bodenarten zu lagern und vor Verdichtung zu schiitzen, um eine
Schadigung weitgehend zu vermeiden.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Méglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschafts-
gestalterische MaBnahmen usw.).

Radon

Das westliche Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in
dem ein erhohtes bis hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden
kann. Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden drin-
gend empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein,
sich ggf. fir bauliche VorsorgemaRnahmen zu entscheiden. (Anmerkung: der Begriff ,lo-
kal” bedeutet hierbei, dass ein erhéhtes bis hohes Radonpotenzial meist eng an geologisch-
tektonische Einheiten gebunden ist. Solche Bereiche besitzen deshalb eine sehr begrenzte
Ausdehnung.)

Messungen in vergleichbaren Gesteinseinheiten haben gezeigt, dass mit niedrigem bzw.
maligem Radonpotenzial im dstlichen Plangebiet zu rechnen ist. Bereits bei maRigem Ra-
donpotenzial, vor allem bei guter Gaspermeabilitdt des Bodens, wird ein der Radonsituation
angepasstes Bauen empfohlen. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass unter
dem Baugebiet eine geologische Storung vorliegt. Orientierende Radonmessungen in der
Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Bau-
gebietes sollten die Information liefern, ob das Thema Radon bei der Bauplanung entspre-
chend zu berlicksichtigen ist.

Denkmalschutz
Erdarbeiten in Flur 22

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie, Aulden-
stelle Koblenz, teilt im Hinblick auf Erdarbeiten in Flur 22 einen Verdacht auf archéologi-
sche Fundstellen mit:

Bei friheren Untersuchungen im Bereich des baulich bereits umgesetzten Teils des Bebau-
ungsplangebiets wurden vorgeschichtliche Grabhiigel nachgewiesen. Diese reihen sich oft-
mals an historische StralBen aneinander. In der Umgebung solcher Grabhligel kénnen sich
vor- und frithgeschichtliche Grabanlagen befinden, die sich mangels Uberhiigelung nicht in
der heutigen Gelandeoberflache abzeichnen. Entsprechend miissen Erdarbeiten, insbeson-
dere im Rahmen der ErschlieBung, durch einen Mitarbeiter der AuRenstelle Koblenz (ber-
wacht werden.

Erdarbeiten nordwestlich Flur 22 (Gbriges Plangebiet)

Es werden seitens der Generaldirektion keine weiteren Bedenken im Hinblick auf Erdarbei-
ten nordwestlich des Flurs 22 ({ibriges Plangebiet) vorgetragen, da keine archaologischen
Fundstellen bekannt bzw. gefahrdet sind.

Bekanntgabe des Erdbaubeginns

Der Vorhabentrager wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-21
DSchG RLP) hingewiesen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per E-Mail iber
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 anzuzei-
gen. Weiterhin sind der Vorhabentrager wie auch die ortlich eingesetzten Firmen dariiber
zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Berei-
chen, in denen archdologische Denkmaler vermutet werden, nach 8 33 Abs. 1T Nr. 13
DSchG RLP ordnungswidrig sind und mit GeldbufRen von bis zu 125.000 Euro geahndet
werden kénnen (8 33 Abs. 2 DSchG RLP).

Kulturdenkmal Hunsriickbahn

Kulturdenkmaler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefiihrt und genie3en daher ne-
ben dem Erhaltungsschutz gem. 82 Abs. 1 Satz 1 DSchG auch Umgebungsschutz gem.
84 Abs. 1 Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Be-
bauung, stddtebauliche Zusammenhénge und Sichtachsen.

Entwiésserung

Das Plangebiet ist teilweise von Sturzfluten nach Starkregen gefdhrdet. Die Kommune,
sowie der Bauherr/die Bauherrin miissen sich mit dem Thema Starkregenereignisse ausei-
nandersetzen. Die Auswirkungen von diesen sind zu beachten und MalBnahmen der Um-
weltministerien der Bundeslénder Baden-Wirttemberg und Rheinland-Pfalz gemal} der Bro-
schire ,Starkregen - Was kénnen Kommunen tun?” zu bertcksichtigen. Bei Drainagewas-
ser handelt es sich gemal den gesetzlichen Definitionen nicht um Abwasser, flir welches
die kreisfreien Stadte, die verbandsfreien Gemeinden und die Verbandsgemeinden gemaf
§ 57 LWG beseitigungspflichtig sind. GemaR § 5 der allgemeinen Entwasserungssatzung
der Stadt Boppard darf daher Drainagewasser nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung
der Stadt eingeleitet werden.

Altablagerungsstitte

Im Planbereich auf den Flurstiicken 5/79, 5/80 und 5/89 (jeweils Flur 23) ist im Boden-
schutzkataster Rheinland-Pfalz die Ablagerungsstelle Boppard, ,Sonnhelle” mit der Regist-
riernummer 140 00 501-0212 erfasst. Bei einer Nutzungsanderung ist nachzuweisen, dass
von der Altablagerungsstatte keine Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ausgehen und
auch nicht zu erwarten sind, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erheb-
liche Belastigungen flir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren und somit
auch in Zukunft kein Sanierungsbedarf besteht. Es ist aulRerdem nachzuweisen, dass die
generelle Bebaubarkeit, die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung gewahrt sind, und die Be-
lange des Umweltschutzes beriicksichtigt werden (81 BauGB). Im Falle einer Uberplanung
mit Nutzungsénderung und/ oder TiefbaumalRnahmen auf der Flache ist vorab eine Beteili-
gung der SGD Nord Koblenz als zustédndige obere Bodenschutzbehtrde zur Abstimmung
der weiteren Vorgehensweise vorzunehmen.

Lageplan (Auszug aus Liegenschaftskarte)
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Bodenschuzfiache

Bauverbotszone und Baubeschridnkungszone / Vorgaben im Bereich der Bundesautobahn
BAB 61

Gemal & 9 FStrG ist fir bauliche Anlagen entlang der Bundesautobahn A 61 ein Abstand
von mindestens 40 m (Bauverbotszone), gemessen vom &uleren befestigten Fahrbahn-
rand einzuhalten. Innerhalb der Bauverbotszone ist die Fliche von jeglicher Bebauung, die
sich Uber die Erdgleiche erheben, freizuhalten. Hochbauten, Tiefbauten, Werbeanlagen,
Aufschlittungen, Abgrabungen sowie die nach Landesrecht den baulichen Anlagen
gleichgestellten Anlagen (z.B. Lagerplatze, Ausstellungsplétze) dirfen nicht errichtet wer-
den. Ausnahmen von dieser Vorschrift konnen nur im Einzelfall bzw. Hartefall nach Pri-
fung des Sachverhalts durch die StraRenbaubehérde erteilt werden.

Entlang der Bundesautobahn BAB 61 gilt auRerhalb der zur Erschlieung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten im Sinne des § 9 (2) FStrG eine Bau-
beschrankungszone innerhalb eines Abstandes von 100 m, gemessen vom dufReren Rand
der befestigten Fahrbahn. Innerhalb dieser Baubeschrankungszone bedurfen Genehmigun-
gen zur Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen andersartigen Nutzung von
baulichen Anlagen der Zustimmung durch die oberste LandesstraRenbaubehérde.

Des Weiteren sind folgende Vorgaben zu beachten:

Innerhalb der Baubeschrankungszone darf die Hohe der baulichen Anlage max. 10,00 m
tber dem Niveau der BAB oder des natirlichen Gelandes sein.

Innerhalb der Baubeschrankungszone dirfen

e keine beleuchtenden oder angestrahlten Werbeanlagen aufgestellt oder angebracht
werden, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet sind bzw. von den
Verkehrsteilnehmern auf der BAB eingesehen werden kdnnen. Sonstige Werbean-
lagen, die auf die Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet sind bzw. von diesen
eingesehen werden kdnnen, bedirfen der Zustimmung des Autobahnamtes,

¢ keine Industrieansiedlungen mit Rauch- und Nebelbildung zugelassen werden,

e an Fassaden und AuRenwaéande keine Verkleidungen aus glanzendem Material an-
gebracht werden. Glasfronten und Anstriche der AuRenwéande mit grellen und
leuchtenden Farben sind unzuldssig.

Durch Beleuchtungsanlagen innerhalb des Bebauungsplangebietes durfen Kraftfahrer auf
der BAB weder geblendet noch in ihrer Sehleistung so beeintrdachtigt werden, dass sie den
Fahrbahnverlauf, Verkehrszeichen, andere Fahrzeuge auf der Fahrbahn oder etwaige Hin-
dernisse nicht mehr einwandfrei erkennen kénnen. Darliber hinaus darf die durch die Be-
leuchtung hervorgerufene nachtliche Gesamterscheinung des Plangebietes nicht so auffal-
lig sein, dass Ablenkungen der Verkehrsteilnehmer zu erwarten sind. Deshalb darf die Be-
leuchtungsstarke am rechten Rand des rechten Fahrstreifens der Hauptfahrbahn der BAB
den Wert von 2 Lux nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen

Mit Verweis auf 8 33 der StralRenverkehrsordnung dirfen Werbeanlagen, die den Ver-
kehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs zu gefahrden, nicht errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte
Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Die Errichtung von Werbeanla-
gen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des FernstralRen-Bundesamtes.

Blendwirkung und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Bei Ausstattung von Dachflachen mit Photovoltaik- und Solarmodulen ist seitens der Vor-
habentrdger in eigener Zustadndigkeit der Gewahrleistungsnachweis zu fliihren, dass bei
allen Sonnenstanden eine Blendbeeintrachtigung des flieRenden Verkehrs auf allen umlie-
genden klassifizierten Stral3en ausgeschlossen ist.

Lokalklima

Um die Warmespeicherwirkung der Gebaude gering zu halten, sollten die Gebaude nach
aktuellem GEG-Standard (2024) errichtet werden. Solche Neubauten haben in der Regel
eine geringere Warmespeicherwirkung als z.B. Gebaude im Bestand. Die Gebaudeoberfla-
chen kénnen sich an sonnenreichen Tagen zwar stéarker aufheizen, kiihlen in den Nacht-
stunden aber schneller ab.

Bei den der Sonne am starksten ausgesetzten Dachflachen ist aus klimatischer Sicht eine
Begriinung anzustreben. Neben der geringeren Erwarmung im Dachniveau stellt auch die
Regenwasserretention einen erwlinschten Effekt dar. Eine Kombination von Dachbegri-
nung und PV-Anlagen stellen eine Win-Win-Situation dar (Abkthlung der PV-Anlage und
Verschattung der Dachbegriinung, welche dadurch auch in sommerlichen Trockenperioden
langer vital bleibt). Eine intensive Begrliinung ist auch bei langeren Trockenperioden wirk-
sam. Sinnvoll ist es deshalb, Regenwasser z.B. in Zisternen zu sammeln, um im Bedarfsfall
die Bewdasserung der Grindacher aufrecht zu erhalten. Durch die Verdunstungswirkung
feuchter Dachflachen heizen sich diese Flachen weniger auf und konnen nachts zur Kalt-
luftproduktion beitragen.

HINWEISE ZU DEN TEXTFESTSETZUNGEN

NUTZUNGSSCHABLONEN

Helle Oberflachen reflektieren im Vergleich zu dunklen Oberflachen mehr kurzwellige
Strahlung, sodass weniger Strahlungsenergie zur Aufheizung zur Verfligung steht. Dies ist
vor allem bei nach Stiden und Westen exponierten Wénden zielfithrend. In Industriegebie-
ten konnen helle Dachfldchen die Aufheizung tagsiiber und die urbane Wéarmeinsel nachts
reduzieren.

Aufenthaltsbereiche im Freien mit Baumbestand und Sitzméglichkeiten kénnen eine Alter-
native zu klimatisierten Rdumen darstellen. Sie fordern in den Pausen die Regeneration des
Personals an heil3en Tagen.

Bahnanlagen

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen gemafl Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQO) sowie sonstige
baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

Bauarbeiten

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den aner-
kannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gliltigen Sicherheitsvorschriften, techni-
schen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Die Standsicherheit und Funktionstlichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm,
Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten. Der Eisen-
bahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.

Die Bauarbeiten miissen grundsétzlich auRRerhalb des Einflussbereichs von Eisenbahnver-
kehrslasten (Stltzbereich) durchgefiihrt werden.

Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise dirfen keine Grabungs- /Rammar-
beiten durchgeflihrt werden.

Das Baufeld ist in Gleisndhe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen, Materialien
oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen. Wahrend der Arbeiten muss
in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der Gefahrenbereich (Defini-
tion Siehe GUV VD 33 Anlage 2) der Gleise, einschlieBlich des Luftraumes nicht berthrt
wird.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert wer-
den.

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstanden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

Einsatz von Baukranen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehingten
Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch
den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB Gberschwenkt, so
ist mit der DB InfraGo AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindes-
tens 6 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB InfraGo AG zu beantragen ist.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (ins-
besondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an be-
nachbarter Bebauung fihren kénnen. Bei Wohnbauplanungen in der N&dhe von ldrminten-
siven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hinge-
wiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwédnde) und passive (z.B. Riegelbebauung)
Larmschutzmalnahmen zu prifen und festzusetzen.

Vorhandene Kabel und Leitungen der DB AG

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaf-
ten jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verroh-
rungen gerechnet werden muss.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser dirfen nicht auf oder tiber Bahngrund abge-
leitet werden. Sie sind ordnungsgemaR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahn(iber-
gangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer aus-
geschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbil-
dern nicht vorkommen.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, m(s-
sen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindest-
pflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und
Vegetationskontrolle" zu beachten.

Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Wind-
bruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstande sind durch geeignete Mal3-
nahmen (Rickschnitt u.a.) stdndig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum

Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchshdhe zu wahlen. Soweit von beste-
henden- Anpflanzungen 'Beeintrdchtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssi-
cherheit ausgehen kdnnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden.
Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf
Kosten des Eigentimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, ent-
sprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnéhe von vornherein auszuschliel3en.

Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist geméR § 62 EBO unzuldssig
und durch geeignete und wirksame MalRnahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlie-
Ben. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Keine Beschadigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Be-
triebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschédigen oder zu verunreinigen, Schranken oder
sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder
andere betriebsstdérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstragers / Bauherrn

Flir Schéaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der
Planungstrager / Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen
auf die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind dann auf Kosten
des Vorhabentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Einsehbarkeit von Normen und Unterlagen

DIN Normen und Unterlagen, auf welche in den Festsetzungen verwiesen wird, kénnen
innerhalb der Geschéftszeiten in der Verwaltung der Stadt Boppard, Mainzer Stral3e 46,
56154 Boppard eingesehen werden.
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SATZUNG

iber die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Industriegebiet Boppard-Hellerwald I"

Auf Grund des § 24 Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133), des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden
ist und des § 86 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt gedndert durch

das Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403), hat der Stadtrat Boppard am ...................... zur 8. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans "Industriegebiet Boppard-Hellerwald I" folgende Satzung beschlossen.

§1

Bestandteil dieser Satzung ist der Bebauungsplan. Dieser besteht aus
° dem Rechtsplan,

den Textfestsetzungen, der Begriindung, dem Umweltbericht

dem Biotop- und Nutzungstypenplan

der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

dem Gutachten zur schalltechnischen Untersuchung,

der Verkehrsuntersuchung (Lageplan)

der FFH-Vertraglichkeitsvorprifung, UVP

und der zusammenfassenden Erklarung

§2

Der Geltungsbereich der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Industriegebiet Boppard-Hellerwald I" ergibt sich
aus der als Bestandteil beigefligten Planurkunde und deren Abgrenzung.

§3

Diese Satzung tritt nach § 10 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Boppard, ........ccooovvivicerne
Stadtverwaltung Boppard
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RECHTSGRUNDLAGEN

HINWEISE ZU DEN TEXTFESTSETZUNGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176} gedndert worden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist sowie
die Anlage zur PlanzV 90.

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist.

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt geandert durch
§ 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Ok-
tober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

- Landesgesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S.
516, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55).
Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt gedndert am
27.03.2020 GVBI. S. 98.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22, Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geéndert worden ist.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geédndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) gedndert worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365).

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133).

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 160).
Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung Be-
kanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist.

- BundesfernstralRengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.

- LandesstraRengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt gedndert durch
§ 84 des Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413.

- Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (LSolarG) vom 30.09.2021 (GVBI. 2021 S.

550), letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 2, 3, 4, 5, 7 und 9 geandert sowie § 4a neu einge-
fugt durch Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI. S. 367).
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Datengrundlage zum Kataster:
©GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2024, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet]

Ver- und Entsorgungsleitungen:
Die nachrichtliche Ubernahme der Leitungen erfolgte nach Angaben der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager.
Die zeichnerische Darstellung gibt nur deren ungefahre Lage wieder.

ZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

z.Bsp. @

Maf der baulichen Nutzung
Baumassenzahl

Industriegebiet

0,8 Grundflachenzahl
Vi Zahl der Voligeschosse
Bauweise, Baugrenzen
Baugrenze
Verkehrsflachen
Stralenverkehrsflache

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

(D) Trafo
Q Gas
O Wasser
© Abwasser / Wasserbewirtschaftung
Grinflachen
Private Grinflache "Ausgleichsflachen"

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschatzen

AAAAAA

4 ™ P Flachen firr Aufschiittungen

VVVVVVY

AAAAAA

d
1 &}

VVVVVVY

Flachen firr Landwirtschaft und Wald

Malnahmen und Flachen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

]

Sonstige Planzeichen

j\_H_H_H_H_H_I

Flachen fiir Abgrabung

Flachen fir Wald

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (A5)

: Mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der jeweiligen Versorger

H
mininininis]

Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraRenkorpers erforderlich sind

W Aufschiittung

—r 1 1T 1
LSdLLEE e Abgrabung
><x X X x>< Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Boden erheblich mit
X X X X umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

- Ablagerungstelle"Sonnenhelle" Regiestriernummer 14 00 501-0212

L

e @ ®

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Ubernahme und sonstige Darstellungen

—— Katasterlinie, -punkt

Hohenlinie

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind oder fiir die Baubeschrankungen gelten

40 Bauverbotszone 40,00 m zur A 61 (nach § 9 FStrG)
00 Baubeschrankungszone 100,00 m zur A 61 (nach § 9 FStrG)

z.Bsp. |Art 1
- = Mulde

Landesplanerische Festsetzungen (Siehe Textfestsetzungen)

Nachrichtliche Ubernahme bestehender Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—Ws — Schmutzwasserkanal —Gos  Gasleitung

—oRW,  Regenwasserkanal —+S o Stromleitung, unterirdisch
—oW s Wasserleitung —K o Kabel Deutschland
—oTlo— Telekomleitung — oM, Fernmeldekabel
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BP1827| Datum Name

bearb. | Januar 2025 K. Schad Fassung fur die Bekanntmachung MaBStab
gez. | Januar 2025 J. Hampe gemaR § 10 (3) BauGB 1 . 2 000
gepr. | Januar 2025 K. Schad T

Biiro fir Stidtebau
Stadt Boppard

und Umweltplanung

Geschiftsfiihrer:

Friedrich Hachenberg
Dipl.-Ing. Stadtplaner

Sebastian von Bredow
Dipl.-Bavingenieur

8. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans "Industriegebiet
Boppard-Hellerwald ["

Am Heidepark 1a
56154 Boppard-Buchholz

T06742-8780-0
F 06742-8780-88

zentrale@stadt-land-plus.de
www.stadt-land-plus.de

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Boppard
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