Stadt Boppard

Erweiterung der Machbarkeitsstudie
eines Gewerbegebietes

Erlauterungen
Stand: September 2017

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Boppard

Friedrich Hachenberg -
Dipl.Ing. Stadtplaner

Bilro fiir Stidtebau

und Umweltplanung

Am Heidepark Ta
56154 Boppard-Buchholz

T 06742-8780-0
F 06742 -8780-88

zentrale@stadt-land-plus.de
www.stadt-land-plus.de



Seite 2, Stadt Boppard, Erweiterung der Machbarkeitsstudie eines Gewerbegebietes, September

2017
Inhaltsverzeichnis
1. EinfUhrung in das Projekt ..... ..o e e e e 1
T1.1.Vorbemerkung.. ... ..o e 1
1.2. Ausgangssituation und Aufgabenstellung...................oi 1
2. GrundlagenermittlUng ........ccoiiiiiiiiiii i i e e e e e e a e naanaan 3
2.1.Topografische Gegebenheiten...............ccooiiiiiiiiiii i 3
2.2. Arten- und Naturschutzrecht.................oiiiiiii e 4
3. Vorentwurf der Plangebiete ..........cccoiiiiiiiiiiiii 7
3.1.Eingrenzung der Plangebiete ... 7
3.2.Stadtebauliche Kenndaten ... 13
3.3.Verkehr und ErschlieBUNG..........c.cciiiiiiiiiiiiiii i e 14
3.4.Ver- und Entsorgungsleitungen.............c.oooiiiiiiiiiiiii i e 15
3.5. Naturschutzrechtliche Gegebenheiten.......................ooo, 15
4. VariantenvergleiCh .........coocoiiiiiiiii i et c s r e r e eaan 18
L - .4 | S 19
Anlagen:

1. Planunterlagen



Seite 1, Stadt Boppard, Erweiterung der Machbarkeitsstudie eines Gewerbegebietes, September

2017

1. Einflihrung in das Projekt

1.1.  Vorbemerkungen

Die Stadt Boppard beabsichtigt die Ausweisung eines neuen Industrie- und Gewerbege-
bietes. Dazu wird eine geeignete Bauflache bendétigt. Die bestehende Nachfrage nach
weiteren Flachen fiir die Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben war der Anlass
far eine Machbarkeitsstudie zur Neuausweisung von Gewerbeflachen flir das Mittel-
zentrum Boppard.

Die gewerbliche und industrielle Weiterentwicklung in der sensiblen Kulturlandschaft des
Welterbes Oberes Mittelrheintal bietet fir die Stadt Boppard Entwicklungspotenzial fir
groRere Flachenausweisungen grundsatzlich nur im Bereich der Entwicklungsachse A 61.

1.2. Ausgangssituation und Aufgabenstellung

Ausgehend davon, dass die GrolRzahl der gewerblichen Flachen der Stadt Boppard
komplett bebaut sind, wird seit geraumer Zeit nach neuen Flachen in der Umgebung der
Kernstadt Boppard gesucht. Dazu wurde bereits 2015 eine moégliche Bauflache unter-
sucht. Diese Flache liegt im Norden der Gemarkung der Stadt Boppard unmittelbar an der
Bundesautobahn A 61, an der Ausfahrt Koblenz-Mitte/Waldesch, 6stlich der B 327,
zwischen Horstkopf und Nassheck.

Wahrend einer Busfahrt und Begehung vor Ort am 02.05.2016 wurde die Flache besich-
tigt und die Ergebnisse der Untersuchung vorgestellt.

Diese Studie hat ergeben, dass die Realisierung eines Gewerbestandortes in diesem Gebiet
prinzipiell in Betracht kommen kann. Daraufhin haben sich jedoch Forderungen ergeben,
dass die Untersuchung erweitert, zusatzlich Alternativen erarbeitet und Gberprift werden
sollen.
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Abb. 1: Lage des allgemeinen Untersuchungsraumes aus dem Jahr 2015

Als neue Mdéglichkeit sind nun vier weitere Flachen untersucht worden. Zwei davon liegen
ebenfalls in der nérdlichen Gemarkung der Stadt Boppard; der Bereich der ,Nonnenhecke”
zwischen B 327 und A 61 und der Bereich beiderseits der L 207/“Stidlich Horstkopf”.

Die anderen beiden Areale befinden sich etwas stdlicher in der Gemarkung; der Bereich
der L 210/Hellerwald/“An der Mittelbach”, und der Bereich ,Flache B 327/L 210 Huns-
rickbahn” stidlich dem Industriegebiet Hellerwald.

Diese Machbarkeitsstudie untersucht also die vier vorliegenden Entwicklungsflachen auf
O0kologische, technische und wirtschaftliche Konzeptionierung. Fir die vier Entwicklungs-
flachen ist ein Bewertungskatalog ermittelt und daraufhin miteinander verglichen worden.
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2. Grundlagenermittlung

2.1. Topografische Gegebenheiten

Nachfolgend sind die topografischen Gegebenheiten der einzelnen Standorte untersucht
und im Lageplan dargestellt worden.
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Abb. 3: Hohenverlauf Standort 2
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Abb. 4: Hohenverlauf Standorte 3 und 4

Die untersuchten Standorte liegen zu Ganze in mehr oder weniger starken Geféllen. Somit
ist bereits zum jetzigen Zeitpunkt abzusehen, dass eine hohe Bewegung von Erdmassen
erforderlich sein wird, um ein geeignetes Baugelande herzustellen.

Des Weiteren ist eine erste geotechnische Voreinschatzung anhand von Karten- und Er-
fahrungswerten abgegeben worden. Danach ist in den Gebieten mit auflagernder Fliel3-
erde, Loss- und Hanglehm, in manchen Bereichen eventuell auch mit Bims zu rechnen.

Im Normalfall handelt es sich hierbei um Bodenklasse 3-4, sollte es extrem aufgeweicht
sein, kann es sich auch um Bodenklasse 5 handeln. Die Méachtigkeit wird in einer Starke
zwischen 1 und 5 m erwartet, je nachdem, ob es sich um eine Kuppe oder ein Tal handelt.

Zusatzlich ist mit verwittertem Fels der Bodenklasse 3-6 ab einer Tiefe von 3 bis 5 m zu
rechnen. Der Fels kann bis zu einer Machtigkeit von etwa 1,5 m mit normalem Arbeitsge-
rat entfernt werden.

Zuletzt ist auch davon auszugehen, dass auch schichtgebundenes Hangwasser auftreten
kann, dies ist auch oberflaichennah maoglich.

2.2. Arten- und Naturschutzrecht

Der Standort 1a liegt innerhalb des groRraumigen Landschaftsschutzgebiets ,,Moseltal von
Schweich bis Koblenz”. NATURA 2000-Gebiete sind nicht betroffen. Inmitten dieses
Standortes liegt ein kartiertes Biotop, welches ca. ein Drittel der Gesamtflache des
Gebietsteils westlich der B327 einnimmt. Aufgrund der vorhandenen Stérungen durch die
A 61 und B 327 wird dies nicht als Biotop mit herausragenden faunistischen
Ausstattungen eingeschatzt, muss jedoch in einer intensiveren Untersuchung Uberprift
werden.
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Der Standort 2 liegt ebenfalls in dem groRrdumigen Landschaftsschutzgebiet ,Rheintal
von Bingen bis Koblenz”. Das eingegrenzte Plangebiet liegt innerhalb des
Vogelschutzgebiets (VSG) 5711-401 ,Mittelrheintal”. Kartierte Biotope sind in diesem
Gebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet Standort 3a liegt zwischen der A 61 und der B 327 im stdlichen Anschluss
an das bereits vorhandene Gewerbegebiet ,Hellerwald”. Es aul3erhalb von Landschafts-
schutzgebieten, NATURA 2000-Gebieten und kartierten Biotopen.

Auch das Plangebiet Standort 3b liegt 6stlich der A 61 in dem oben erwahnten
Landschaftsschutzgebiet sowie innerhalb des Vogelschutzgebiets (VSG) 5711-401
~Mittelrheintal”. Kartierte Biotope liegen hier ebenfalls nicht vor.

Samtliche Standorte liegen auch im bzw. grenzen direkt an das Gebiet Welterbe Oberes
Mittelrheintal. Auch hinsichtlich dessen wurden die Standorte geprift. AbschlieRend kann
festgehalten werden, dass dieser Status nicht gefadhrdet oder beeinflusst wird, solange
keine GbermafRig hohen Gebaude in das Gewerbegebiet gebaut werden. Die Entfernung
zum Rhein und der durch den Wald gegebene Sichtschutz reichen aus, um einen negativen
Einschnitt in das Gesamtbild vom Mittelrheintal aus zu verhindern.

Nachfolgend ist eine Ubersicht der arten- und naturschutzrechtlichen Gegebenheiten auf-
gefihrt.
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Abb. 5: Ubersicht VSG (grﬁn-schrfiert) und Biotopkataster (dunkellila) fir Standorte 1a, 1b und
2
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Abb. 6: Ubersicht VSG (griin-schraffiert) und Biotopkataster (dunkellila) fiir Standorte 3a und 3b
und 4
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3. Vorentwurf der Plangebiete

3.1. Eingrenzung der Plangebiete

Fir die Festlegung der einzelnen Plangebiete innerhalb der jeweiligen Standorte wurden
die bereits erlauterten Grundlagen aufgenommen und weiterbearbeitet.

In gemeinsamer Abstimmung mit der Stadt Boppard am 12.05.2017 wurden die Bezeich-
nungen der Standorte bzw. der Plangebiete modifiziert:

Standort 1 - Plangebiet 1a

Standort 2 - Plangebiet 2

Standort 3 - Plangebiet 3b

Standort 4 - Plangebiet 3a

urspriinglich untersuchter Standort — Plangebiet 1b

Die abschlieBende Eingrenzung der Plangebiete in den jeweiligen Standorten ist nachfol-
gend dargestellt.

o i
Abb. 7: Plangebiet 1a
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Abb. 8: Plangebiet 1b
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Abb. 9: Plangebiet 2
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Abb. 10: Plangebiet 3a
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Abb. 11: Plangebiet 3b

Auf der folgenden Seite ist eine Gesamtlibersicht des Vorentwurfes und aller Gberpriften
Plangebiete in der Region abgebildet.
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Abb. 12: Gesamtiibersicht der Plangebiete
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3.2. Stadtebauliche Kenndaten

Die Auswertung der voran gegangenen Plangebiete hinsichtlich GréRe und Flachenbedarf
hat folgende Ergebnisse erzielt.

Plangebiet 1a
Geltungsbereich

Brutto-Bauland: 39,50 ha
Netto-Bauland: 36,65 ha
Offentliche Grunflachen: 2,00 ha
Verkehrsflache: 0,85 ha

Plangebiet 1b
Geltungsbereich

Brutto-Bauland: 40,70 ha
Netto-Bauland: 37,85 ha
Offentliche Grunflachen: 2,00 ha
Verkehrsflache: 0,85 ha
Plangebiet 2

Geltungsbereich

Brutto-Bauland: 30,70 ha
Netto-Bauland: 28,45 ha
Offentliche Grunflachen: 1,75 ha
Verkehrsflache: 0,50 ha

Plangebiet 3a
Geltungsbereich

Brutto-Bauland: 29,30 ha
Netto-Bauland: 26,50 ha
Offentliche Grunflachen: 1,90 ha
Verkehrsflache: 0,90 ha

Plangebiet 3b
Geltungsbereich

Brutto-Bauland: 14,50 ha
Netto-Bauland: 13,00 ha
Offentliche Grunflachen: 0,85 ha

Verkehrsflache: 0,65 ha
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3.3. Verkehr und ErschlieBung

Die Lage der jeweiligen Plangebiete befindet sich in unmittelbarer Nahe zur A 61, was flr
einen hervorragenden Standort eines Industriegebietes von wichtiger Bedeutung ist. Die
Plangebiete 1a und 2 werden vorrangig Uber die Autobahnausfahrt Koblenz
Mitte/Waldesch angefahren und die Plangebiete 3a und 3b Uber die Autobahnausfahrt
Boppard-Buchholz.

Die Zufahrt zu dem Plangebiet 1a hat Uber die B 327 zu erfolgen. Um die Zu-, Ausfahrt
und gleichzeitig einen reibungslosen Verkehrsfluss gewahrleisten zu kdnnen, ist fur die
direkte ErschlieBung des Plangebietes 1a ein Kreuzungsbauwerk von Néten. Als Referenz-
beispiel ist hierfir der Knotenpunkt Hiinenfeld an der B327 zu erwahnen.

Google

Bilder © 2016 Google.

Abb. 13: Kreuzungsbauwerk am Beispiel Hiinenfeld

Die Zufahrten zu den anderen Plangebieten 2, 3a und 3b erfolgen jeweils Uber eine etwas
weniger befahrene LandstralRe. Hierflir werden dementsprechend Abbiegespuren als aus-
reichend angesehen und sind auf der jeweiligen LandstraRe herzustellen.
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3.4. Ver- und Entsorgungsleitungen

Generell ist ein Anschluss an die Versorgungsleitungen in der umliegenden Infrastruktur
gewaéhrleistet. Dabei erfolgt der Anschluss durch entsprechende Leitungsverlegung aus
den anliegenden Gebieten, wie z.B. Wasserversorgung aus NalRheck, oder Strom-, Gas-,
und Telekommunikation aus Pfaffenheck.

Besonderes Augenmerk ist auf die Schmutzwasserbeseitigung zu legen. Hierfir wére am
ehesten die Verwendung einer SBR-Anlage (Sequencing Batch Reactor) mit in die Uber-
legung einzubeziehen. Da vorrangig kontinuierlich anfallendes hausliches Schmutzwasser
im Gewerbe- und Industriegebiet lediglich in geringem Mal3e zu erwarten ist, ist bei ge-
werblichem Schmutzwasser von Spitzenabflissen in konzentrierten Zeiten zu rechnen.
Diesen Ausschwankungen ist durch eine temporare Pufferung entgegenzuwirken. Die an-
gesprochene Verwendung einer SBR-Anlage bietet eine modulare und dezentrale Form der
Abwasserbehandlung und stellt gleichzeitig eine wirtschaftliche Form dar. Dabei entfallen
aufwendige Belebungs- und Nachklarstufen bei der Abwasserreinigung. Die Reinigung er-
folgt in einem Behélter bzw. Bauwerk mit sequenzieller Beschickung und nutzungsab-
héngigen Entleerung des Beckens. Diese Form der Abwasserbehandlung kommt sowohl
bei kleinen als auch grof3en Einzugsgebieten bis zu 30.000 Einwohnergleichwerten (EWG)
zum Einsatz.

R fi)Eeisict;i(':kung

% /7
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Zulauf ?

3) Uberschussschlammabzug

5) Klarwasserabzug

4) Sedimentation
Abb. 14: Ablaufschema Reinigung einer SBR-Kladranlage

3.5.  Naturschutzrechtliche Gegebenheiten

Die Akquise von Ausgleichsflachen in der GréRenordnung der geplanten Gewerbegebiete
(etwa 40 ha) zu schaffen, ist unrealistisch. Daher werden alternative Moglichkeiten, wie
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die Optimierung des Bopparder Stadtwaldes fir den Arten- und Naturschutz ergriffen wer-
den missen. Dazu zédhlen zum Beispiel Sicherung von Altholzbereichen, Unterpflanzung
von Nadelwaldflachen mit Laubholz und ahnliches.

Als weitere Moglichkeit gilt die Zahlung einer Walderhaltungsabgabe. Erfahrungsgemaf
kann dabei von einem Ansatz zwischen 15.000 EUR/ha und 18.000 EUR/ha ausgegangen
werden.

Der genaue Wert wird auf der Grundlage von 8 5 der Landesverordnung zur Durchfiihrung
des Landeswaldgesetzes (LWaldGDVO) bestimmt, nach der sich die Héhe der Walder-
haltungsabgabe unter Berlcksichtigung von Standort und Bestand, nach der GroRe und
der Qualitdt des umzuwandelnden Waldes sowie nach den voraussichtlichen durchschnitt-
lichen Kosten einer Ersatzaufforstung in waldarmen Gebieten richtet.

Die konkreten MalRnahmen sind in einer vertiefenden Planung mit den Naturschutz- und
den Forstbehdrden abzustimmen.

Die Plangebiete 2 und 3b liegen zu Ganze im Vogelschutzgebiet nordlich der A 61. Die
Durchfihrung von Planen und Projekten in Vogelschutzgebieten ist generell sehr kritisch
zu sehen und sehr strikt reglementiert. In jedem Fall ist eine Vertraglichkeitsprifung
durchzufihren und die Vertraglichkeit der grofR3flachigen Gewerbegebiete mit den Zielen
des VSG nachzuweisen.

Die Prifung der-Vertraglichkeit erfolgt auf der Basis der flir das Gebiet festgelegten
Erhaltungsziele. Zentrale Frage ist, ob ein Projekt oder ein Plan zu erheblichen
Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele
malgeblichen  Bestandteilen  filhren  kann. Prifgegenstand einer VSG -
Vertraglichkeitsprifung sind somit die

= Vogelarten nach Anhang | und Art. 4 Abs. 2 Vogelschutz-Richtlinie einschlief3lich
ihrer Habitate bzw. Standorte sowie

= biotische und abiotische Standortfaktoren, , Strukturen, gebietsspezifische
Funktionen oder Besonderheiten, die fir die o.g. Arten von Bedeutung sind.

Sobald die Mdglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung der geschiitzten Vogelarten
oder ihrer Habitate oder der raumlich-funktionale Beziehungen (z. B. Nahrungsbiotope fir
den Schwarzstorch etc) besteht, erhebliche Beeintrachtigungen also nicht sicher
auszuschlieRen sind, kdnnen Eingriffe innerhalb des VSG’s nicht zugelassen werden.

Jede erhebliche Beeintrachtigung der geschiitzten Vogelarten in den gemeldeten Gebieten
steht also der Zulassung von Pldnen und Projekten entgegen.

Dies bedeutet, besonders fir die beiden Plangebiete 2 und 3b sind aufwandige
faunistische Untersuchungen unabdingbar (Brut- und Rasthabitate, essenzielle
Nahungshabitate). Aufgrund der notwendigen Erhebungsdauer sollte fir diese
Untersuchungen mindestens ein volles Jahr eingeplant werden. Einige der Uberplanten
Waldbereiche weisen eine hohe Eignung fir hohlenbritende Vogel und Fledermause auf.
Artenschutzrechtliche Konflikte sind daher zu erwarten. Je nach tatsachlich vorhandener
Artenausstattung in den Waldern ist es moglich, dass einzelne Teilbereiche aus der Plan-
gebietsflache herausfallen werden bzw., dass ihr Erhalt gefordert wird. Fir diesen Fall
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kdénnen auch Maoglichkeiten zur Durchfliihrung eines Befreiungsverfahrens gemall 8 67
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geprift werden, um die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen Gberwinden zu kénnen. Ein solches Verfahren ist jedoch mit hohen fach-
lichen Anforderungen verbunden. Unter anderem muss begriindet werden, warum ein
offentliches Interesse vorliegt, welches den europaischen Artenschutz Gberwiegt.

Unabhéngig von einer solchen naturschutzrechtlichen Befreiung sind in jedem Fall umfang-
reiche Abstimmungen mit den Naturschutzbehorden erforderlich.

Restriktionen durch das Landschaftsschutzgebiet, dem regionalen Biotopverbund und eine
angestrebte Ableitung des Regenwassers in die angrenzenden Gewasser Ill. Ordnung
erfordern in den weiteren Planungsphasen eine naturschutzfachliche Abstimmung und
Bewertung zur Gewahrleistung der wasserrechtlichen Genehmigungsfahigkeit.
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4. Variantenvergleich

Nachfolgend ist fir die verschiedenen Plangebiete eine Bewertungstabelle aufgestellt. Die
Tabelle vergleicht alle Plangebiete miteinander und ordnet sie je nachdem, wie geeignet
die Plangebiete hinsichtlich einer méglichen Realisierung sind. Die Tabelle ist so aufgebaut,
dass in der linken Spalte die einzelnen Bewertungskriterien aufgeflihrt sind mit der zuge-
horigen Wichtigkeit fir eine mdgliche Bauausfiihrung. Die folgenden Spalten stellen die
jeweiligen Varianten mit einem Faktor dar. Der Faktor sagt aus, wie schlecht, bzw. wie
gut die jeweilige Variante, bezogen auf ein bestimmtes Kriterium und verrechnet mit der
Wichtigkeit, realisierbar und ausfihrbar ist.

| Faktoren (1-4, schlecht-sehr gut)
Wichtigkeit (1-3) PL1a PL1b PL2 PL3a PL3b

Verkehrsanbindung/Erreichbarkeit | + + + 3 gL 2 3 2 _
Ver- und Entsorgung + + 2 2 2 2 3 3
Relief/Topografie + + 2 3 3 2 3 2
Arten- und Biotopschutz ++ + 3 3 3 _ 4 _
Erweiterungsmoglichkeiten + 1 - 2 2 - 2
Einsehbarkeit/Image + + 2 4 4 3 2 2

s[Ta ] [Tan | [ 28 | 35 F

Tab. 1: Variantenbewertung

Die Summenzeile wird berechnet, indem die Faktoren einer Variante mit der Wichtigkeit
des jeweiligen Kriteriums multipliziert und anschlielRend aufaddiert werden.

Das Ergebnis der Bewertungsmatrix zeigt, dass die Plangebiete 2 und 3b am wenigsten
zur Realisierung geeignet sind. Die Plangebiete 1a und 1b stellen sich mit den meisten
Bewertungspunkten als am geeignetsten heraus.



Seite 19, Stadt Boppard, Erweiterung der Machbarkeitsstudie eines Gewerbegebietes, September

2017

5. Fazit

In der vorliegenden Untersuchung werden vier Standorte auf ihre Machbarkeit, Wirtschaft-
lichkeit und Arbeitsvorbereitung sowie einen Gestaltungsentwurf fr ein geplantes Gewer-
begebiet analysiert, erlautert und bewertet. Bei dieser Untersuchung handelt es sich um
eine Beauftragung der Stadt Boppard. Die vier Standorte befinden sich allesamt in der
Gemarkung Boppard und liegen entlang der A 61 im Bereich der Ausfahrten Boppard-
Buchholz und Koblenz-Mitte/Waldesch.

Far die Einschatzung und Bewertung der einzelnen Plangebiete sind verschiedene Kriterien
maRgebend: Topographische und geotechnische Gegebenheiten, Natur- und Artenschutz,
Anbindungsmadglichkeiten und Erreichbarkeit, Entwicklungspotenzial, GréRe, Ver- und Ent-
sorgungsmaoglichkeiten sowie Wirtschaftlichkeit und Image.

Eine weiterfiihrende Planung der Plangebiete 2 und 3b kénnen nicht empfohlen werden.

Zum einen ist die Thematik Natur- und Artenschutz in diesen Gebieten nérdlich der A 61
zu ungewiss und nach ersten Einschatzungen wird es hier zu Konflikten mit kartierten
Biotopen und besonders auch mit den geregelten Vogelschutzgebieten kommen.

Zudem ist die Anbindung an diese zwei Gebiete im Vergleich als schlechter einzustufen.
Ebenso ist die Einsehbarkeit von der Autobahn aus - und damit eine positive Werbewirkung
- weniger gegeben als zum Beispiel bei den Plangebieten 1a und 1b.

Far eine kurz- bis mittelfristige Losung kénnten Teile des Plangebietes 3a (Bereich
zwischen Hunsriickbahn und B 327) eine realisierbare Option darstellen. Aufgrund der
relativen Kleinflachigkeit (in diesem Bereich ca. 11,2 ha) kann diese Mdéglichkeit besonders
fur Klein- und mittelstédndische Unternehmen von hohem Interesse sein.

Fir die Ansiedlung von GroRBunternehmen, sowie auf mittel- und langfristige Sicht stellt
eine gemeinsame Entwicklung der Plangebiete 1a und 1b die konfliktdrmste Variante dar.

Beide Gebiete liegen in bereits gestdrten Bereichen, zudem aufRerhalb des europaischen
Vogelschutzgebietes (mit Ausnahme von 2 kleineren Teilflachen in Plangebiet 1b). Der
biotopkartierte Laubholzbestand innerhalb des Plangebietes 1a wird aufgrund der vorhan-
denen Stérungen durch die A 61 und die B 327 vorbehaltlich ndherer Untersuchungen
nicht als Biotop mit einer herausragenden faunistischen Ausstattung eingeschéatzt.

Besonders die Plangebiete 1a und 1b sind von der A 61 aus sehr gut sichtbar und liegen
unmittelbar an der Autobahnausfahrt Koblenz-Mitte/Waldesch. Fir Gberregional téatige
Unternehmen wird das Kriterium der Prasenz eine wichtige Rolle spielen. Demnach bieten
diese beiden Gewerbegebietsstandorte die héchsten Vermarktungschancen.

Wirtschaftlich betrachtet sind die Plangebiete 1a und 1b einzeln gesehen am kosteninten-
sivsten. Das resultiert daraus, dass alleine die Herstellungskosten fiir das dort bendtigte
Kreuzungsbauwerk flr die ErschlieBung einen groRen Teil der Gesamtkosten ausmachen.
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Aus dem Grund stellt die Uberlegung das Plangebiet 1a in Verbindung mit dem Plangebiet
1b zu erschliel3en eine sehr gute Mdglichkeit dar. Die Kosten fir das Kreuzungsbauwerk
kénnen dadurch auf beide Plangebiete umgelegt werden. Dadurch kénnen in dieser Ver-
bindung kostenglinstige Baulandpreise ermdglicht werden. Die ErschlieBung selbst kann
dann abschnittweise erfolgen, beginnend mit Plangebiet 1a. Unsere Empfehlung lautet
daher den Bebauungsplan fir Plangebiet 1a und 1b zusammen aufzustellen.
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