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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN |

1.1

1.2

2.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 (1) Ziff. 1 BauGB und 8§81 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§1 (2) UND (3) BauNVO)

WA — Allgemeines Wohngebiet gemap § 4 BauNVO.

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN IM WA
(§1 (8) ziff. 1 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffer 4 und 5:
— Gartenboubetriebe
~ Tankstellen

sind nicht zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 18 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§18 (2) Ziff. 1 BauNVO)

max. 0,3

2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§16 (2) Ziff. 2 BauNVO)

max.

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§16 (2) Zitf. 3 BauNVvVO)

Maximal Il Vollgeschosse.

2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§16 (2) Ziff. 4 BauNVO)

Die Hochstgrenzen der Gebdudehthen werden wie folgt festgesetzt:

* Traufhshe: max. 4,50 m,
* Firsthohe: max. 11,00 m.

Die Hohen werden jeweils gemessen:

* Tragufhohen am Schnittpunkt der AuPenwand mit der Dachhaut.
+ Firsthohen am Schnittpunkt der Dachfidchen (Oberkante First).

Als untere Malbezugspunkie gelten:
Fur die bergseitige Traufhtthe sowie die Firsthohe:
a) bei ErschlieBung der Baugrundstucke von der Talseite her die hochste

bergseitig in der Mitte der AuPBenwand an dos Gebaude angrenzende
naturliche Geldndeoberfldche
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b) ansonsten die an das Baugrundstuck angrenzende erschlieBende sffent—

liche Verkehrsflache auf Hohe der Mitte der AuPenwand
K

- T
%/r——« (Draufsicht)

Abb.: Systemskizzen zur max. Hohenentwicklung und MaPbezugspunkte

Strafe

BAUWEISE (§9 (1) Ziff. 2 BauGB)
Offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.

Es sind nur Einzel~ und Doppelhduser zuldssig.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§9 (1) Zitf. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan ( s ),

Abweichungen von den zegichnerisch festgesetzten Hauptgebguderichtungen
um bis zu 10° sind zuldssig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHN-
GEBAUDEN (88 (1) Ziff. 6 BauGB)

Pro Wohngebgude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 23 (5) BauNVO)

Garagen und Carportis durfen die Flucht der ruckwdrtigen Baugrenze nicht
uberschreiten. Vor Garagen ist ein Stauraurmn (Steliplatz) von mindestens
5.0 m Tiefe (gemessen ab StraPenbegrenzungslinie) freizuhalten.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(89 (1) Zitfer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommuni-
kation, Strom und Breitbandanschiussen sind in den &ffentlichen Flachen
und unterirdisch zu verlegen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(89 (1) Zitf. 252 BauBGB)



8.1

8.2

8.3

ORDNUNGSBEREICH A - RANDLICHE EINGRUNUNG

Im Ordnungsbereich A ist eine Hecke aus standortgerechten heimischen
Gehglzen zu pflanzen. Je 100 m? sind 2 Bgume . Ordnung bzw. 2 Obst~
baume und in jedem Fall 10 Straucher zu setzen. Auf der dem Bougrund—
stuck abgewandten Seite ist bei einer Breite von 5 m ein ¢ca. 1,0 m
breiter Krautsaum zu entwickeln.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Beqgrundung):

Baume il. GroPpenordnung: Feidahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche;
Straucher: Roter Haririegel, Hasel, Weildorn, PfaffenhUtchen, Feldrose,
Hundsrose, Schwarzer Holunder; Obstbume: Gellerts Butterbirne, Haus—
zwetschge, Braune Leberkirsche, Apfel von Groncels

BEPFLANZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Mindestens 10 % der Bougrundstucksflidche sind mit heimischen standort—
gerechten Geholzarten zu bepflanzen und zwar Uberwiegend entlang der
hinteren Grundstucksqgrenze. Pro 100 m? Pflanzfldche sind 2 Laubbdume
I, GroPenordnung oder 2 Obstbdume und in jedem Fall 10 Straucher zu
setzen. Die im Plangebiet zeichnerisch festgesetzten Pflanzfldchen
werden ouf die zu begrunenden Baugrundstucksflachen angerechnet.

Artenauswah! (detaillierte Pflanzliste siehe Begrundung):

Baume Il. GrofBenordnung: Feldohorn, Hainbuche, Vogelkirsche; Strducher:
Roter Hartriegel, Haosel, Schiehe; Sortencuswahi: Obstbdume: Gellerts
Butterbirne, Houszwetschge, Braune Leberkirsche, Grofer Rheinischer
Bohnapfel.

STRASSENBAUME

Zur Gestaltung und Durchgrunung des StraPenraums sind im Plangebiet

in den Erschliepungsstralen insgesamt 3 bis 5 Stralenbaume einer Art
zu pflanzen. (Artenauswahl siehe detaillierte Pflanziiste im Anhang

der Begrundung, genaue Standorte werden im Rahmen der Erschliefungs—
planung festgelegt.)

FLACHEN FUR BOSCHUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS (§9 (1) ziff. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraPenkorpers notwendige Boschungen liegen grund-—
sdtzlich auf den angrenzenden privaten Grundstucken und sind in der
gemuf Planzeichnung festgesetzten Ausdehnung zuldssig.

Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflichen notwendige Ruckenstutzen
sind entlang der Strafenbegrenzungslinie auf den angrenzenden privaten
Grundstucken in der erforderlichen Breite zulussig.
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PASSIVER SCHALLSCHUTZ (§ 9 (1) Ziff. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind in Wohngebduden Schallschutz—
fenster einzubauen, die den Anforderungen der Schallschutzklasse Il gemap
VDI-Richtlinie 2719 ("Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzein—

richtungen”) entsprechen und ein Schallddmmmap R'w,P>=34 dB aufweisen.

Fenster von zum dauerhaften Aufenthalt von Personen bestimmten Rdumen
sind in nordwestlicher bzw. sudwestlicher Richtung vorzusehen. Alter—
nativ sind schallgeddmmte Luftungs&ffnungen vorzusehen, deren Berechnung

(Weitere Empfehlungen siehe Rubrik "Hinweise” und AusfUhrungen der Be—
ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER KOMPENSATIONS-

Dern Bebauungsplan "An den Kreuzen” (Teilbereiche Bauabschnitt 1 und 2)
wird ein Anteil von 0,60 ha der externen AusgleichsmaPpnahme des Bebau—
ungsplans "Auf dem Seifenberg” (Boppard—Buchholz) zugeordnet. Der Anteil
durch den Eingriff durch sffentliche ErschlieBungsmaBnahmen wird in einem
Umfang von 16 % sowie der Anteil des Eingriffs durch private Bebauungs—
mapnahmen wird in einem Umfang von 84 % zugeordnet (siehe auch Ausfuhr—

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN |

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (6) LBauO)

An Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen sind nur nicht oder nur
geringfugig reflektierende Materialien und Farben zuldssig.

Holzhduser und Verkleidungen aus Holz sind (auch ganzflachig) zuldssig.
Nicht zuldssig sind Holzblockhduser mit voll sichtbarem Rund— oder

Zuldssig ist nur das geneigte Dach mit einer Neigung von 30° bis 48°,
Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVvO sind in

10
nach VDI-Richtlinie 2719 erfolgen muss.
grundung.)

1
MASSNAHMEN (§9 (1a) BauGB)
ungen in der Begrundung).

1

12

12.1 AUSSERE GESTALTUNG
Stammbholz.

12.2 DACHFORM, DACHNEIGUNG
ihrer Dachform und —neigung frei.

12.3 DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten durfen 2/3 der Lunge der jeweiligen Gebdudeseite nicht
uberschreiten und sind in geneigter Form auszufUhren. Der seitliche
Mindestabstand der Dachaufbauten zur Aupenwandfldche des Giebels muss
1,0 m, zum First mindestens 0,60 m betragen.

Zur Dacheindeckung sind nur dunkelgraue oder anthrazitfarbene (RAL—
Farbtone 7009 bis 7022, 7024, 7026, 7043) Materialien zu verwenden. Die
Dacheindeckung ist in Form und Grope an die im Ortsbild vorhandene Ein—
deckung (z.B. Schiefer und Pfannen) anzupassen.




