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0 VORBEMERKUNG ZUR SCHLUSSFASSUNG

Der Bebauungsplan ,An den Kreuzen" hat das Planverfahren bis zum Satzungsbeschluss vollstén-
dig als Gesamtplan fiir die Teilbereiche ,1. Bauabschnitt’ und ,2. Bauabschnitt" durchlaufen. Da-
durch, dass der 2. Teilbereich noch nicht aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt werden konnte,
kann dieser durch 6ffentliche Bekanntmachung noch keine Rechtsverbindlichkeit erlangen. Aus die-
sem Grund hat der Stadtrat in seiner Sitzung im September 2005 beschlossen nur den 1. Teilbe-
reich zur Rechtsverbindlichkeit zu bringen. Der 2. Teilbereich soll zur Rechtsverbindiichkeit gefiihrt
werden, sobald die parallele Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans abgeschlossen worden ist.
Alternativ soll er der Kreisverwaltung zur Genehmigung vorgelegt werden, wenn die Bedarfsnach-
frage so hoch ist und die Fidchennutzungsplanneuaufstellung noch nicht wirksam ist.

Der Bebauungsplan wurde fiir die Schlussfassung im Hinblick auf den Geitungsbereich und die
zeichnerische Darstellung so angepasst, dass deutlich gemacht ist, dass nur der ,Teilbereich 1.
Bauabschnitt’ Gegenstand der Rechtsverbindlichkeit ist. Die Ausfiihrungen in der vorliegenden Be-
griindung werden in der Planbezeichnung im Wesentlichen bei der Bezeichnung fiir den Gesamt-
plan ,An den Kreuzen“ belassen, da die Trennung in Teilbereich 1 und 2 rein formaler Natur ist.
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Abb.: Geltungsbereich ,An den Kreuzen“ - Teilbereich 1. Bauabschnitt (farbig bzw. grau dar-
gesteliter Bereich)
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1 AUFGABENSTELLUNG

Im Ortsbezirk Udenhausen der Stadt Boppard stehen fast nur noch im neuen Baugebiet ,Am He-
ckenpfad/ In der Giebelspitz* freie Bauplétze zur Verfiigung. Aufgrund der hohen Nachfrage nach
Bauplatzen in Udenhausen ist absehbar, dass diese Bauplatze innerhalb kiirzerer Zeit bebaut sein
werden. Fir den in Rede stehenden Bereich bestehen konkrete Bauanfragen.

Um den mittelfristigen Bedarf zu decken, bietet es sich an, die im Siidosten des Ortsbezirkes zwi-
schen Friedhof und bestehender Bebauung an der StraRe ,An den Kreuzen“ vorhandene Liicke zu
schlieBen und die bestehende ErschlieBung zu nutzen.

Der Ortsbezirk Udenhausen ist in besonderer Weise geeignet, der regionalplanerischen Vorgabe
der besonderen Funktion ,Wohnen" im Mittelzentrum Boppard Rechnung zu tragen. Hierzu leistet
auch die giinstige straBenmaBige Anbindung und Verbindung zum Oberzentrum Koblenz ihren Bei-
trag. Zudem ist in Udenhausen eine besonders giinstige Ausgangssituation dadurch gegeben, dass
deutliche Infrastrukturen vorhanden sind — und auch gute Schulanbindungen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde vor dem Stichtag der BauGB-Novelle durch den Bopparder Stadt-
rat beschlossen. Das Bebauungsplanverfahren wird nach ,altem Recht’ durchgefiihrt. Fiir die west-
lich des Weges ,Auf der Heide" gelegenen Flachen wurde eine Bodenordnung bereits durchgefiihrt.

Die Stadt Boppard hat die KARST Ingenieure GmbH mit der Bebauungsplanung ,An den Kreuzen*
beauftragt.
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Abb.: Lage des Plangebiets im értlichen Zusammenhang
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2 BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet umfasst Flachen westlich der Strallen ,An den Kreuzen®/ Auf der Heide" sowie 6st-
lich der StraBe ,An den Kreuzen“ zwischen Friedhof bzw. den vorhandenen gewerblichen und
Wohngebauden an der Stralle ,An den Kreuzen” und der bestehenden Ortslage.

Das Gelénde ist ca. 1,66 ha grofs und weist ein unterschiedliches Gefélle von ca. 8 % vorwiegend in
nordwestliche Richtung auf.

Ca. 30 Meter 6stlich der Plangebietsgrenze liegt der Udenhausener Friedhof, daran nérdlich an-
grenzend der 6rtliche Sportplatz. Stdostlich der Gabelung der Strafien ,Auf der Heide" und ,An den
Kreuzen” besteht ein kleiner Gewerbebetrieb mit Lagerplatz sowie zwei Wohngebé&ude. In einiger
Entfernung ostlich des Plangebietes verlaufen die HunsriickhéhenstralRe (B 327) und die Bundes-
autobahn 61. :

Udenhausen liegt knapp 2 km Luftlinie in sidiicher Richtung des Autobahnanschlusses Kob-
lenz/Waldesch der A 61 und ca. 300 m westlich der Hunsriickhdhenstralle B 327. Die Grundversor-
gung bietet das ca. 3 km entfernte Buchholz, dariiber hinausgehende Versorgung bietet die ca.
10 km entfernte Kernstadt Boppard als Mittelzentrum. Koblenz, das Oberzentrum der Region, liegt
ca. 20 Straflenkilometer in ndrdlicher Richtung.

Das Plangebiet ist derzeit westlich der StraRe ,An den Kreuzen” als Wiese/ Weide genutzt, dstlich
als Ackerflache.

3 . VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

3.1 Regionaler Raumordnungsplan

Der Ortsbezirk Udenhausen liegt in der Region Mittelrhein-Westerwald. Entsprechend sind Vorga-
ben zur raumlichen Entwicklung dem Regionalen Raumordnungsplan (RROP) Mittelrhein-
Westerwald von 1988 bzw. dem Fortschreibungsentwurf aus dem Jahr 2002 zu entnehmen.

Der RROP’88 ordnet Udenhausen dem Strukturraumtyp |l, mit einzelnen Strukturschwachen, und
der Verdichtungsrandzone zu. Des weiteren liegt Udenhausen in einem Landschaftsraum mit guter
Eignung fir Erholung und Fremdenverkehr. Die bauliche Entwicklung ist demnach im Einklang mit
der Landschaft zu gestalten, um das naturrdumliche Potential zu sichern. Weitere besondere Flé-
chenfunktionen werden dem Ortsbezirk Udenhausen nicht zugewiesen. Udenhausen liegt im Be-
reich einer Richtfunkstrecke der Post und neben einer Hochspannungsleitung.

Die Stadt Boppard, im besonderen die Ortsbezirke auf dem Hunsrlick, sind als landwirtschaftliche
Gemeinden ausgewiesen, die u. a. eine {iberwiegend léndliche bzw. landwirtschaftliche Pragung
aufweisen und die besonders schitzenswert sind. Als Entwicklungsfunktionen wird Boppard die
gewerbliche und fremdenverkehrliche Entwicklung nach Landesentwicklungsprogramm Il zuge-
wiesen. Die Stadt Boppard als Ganzes ist als Mittelzentrum eingestuft.

Wie in der Aufgabenstellung/Einleitung erldutert, ist der Ortsbezirk Udenhausen in besonderer Wei-
se geeignet, der regionalplanerischen Vorgabe der besonderen Funktion ,Wohnen® im Mittelzent-
rum Boppard Rechnung zu tragen. Dies insbesondere durch die glnstige strallenméfige Anbin-
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dung und Verbindung zum Oberzentrum Kobienz und durch die besonders glinstige Ausgangssitua-
tion, dass deutliche Infrastrukturen vorhanden sind.

Zentrale Orte, insbesondere Mittel- und Oberzentren, bringen einen deutlichen Bedeutungsiber-
schuss fur ihr Umland mit sich und erfiillen Versorgungsfunktionen auch fiir das Umland und insbe-
sondere fur den ihnen zugeordneten Mittelbereich. Dieser ragt (iber das eigentliche Stadtgebiet hin-
aus. Der Mittelbereich Boppard umfasst auch die Verbandsgemeinde Emmeishausen.

.Die Eigenentwicklung jeder Gemeinde ist bestimmender Grundsatz der regionalen Raumordnung.
Dazu gehoren insbesondere Bauflachenausweisungen, durch die den wachsenden Anspriichen der
ortsverbundenen Bevdlkerung (...) Rechnung getragen wird” (vgl. RROP Mittelrhein-Westerwald,
1988, S. 14).

Ausweisungen im Rahmen der Eigenentwicklung stehen den Ortsbezirken also grundsatzlich zu
und entsprechen den Vorgaben der regionalen Raumordnung, solange das naturraumliche Potenti-
al in angemessener Weise berlicksichtigt wird.

Im Fortschreibungsentwurf zum Regionalen Raumordnungsplan aus dem Jahr 2002 wird die Stadt
Boppard dem Strukturraumtyp 2 — verdichtete Raume — zugeordnet und als Mittelzentrum ausge-
wiesen. Die Stadt besitzt weiterhin Funktionen als gewerblicher Entwicklungsort sowie als Erho-
lungsgemeinde und Gemeinde im Erholungsraum. Eine Funktion als landwirtschaftlicher Ent-
wicklungsort wird der Stadt nicht mehr zugeordnet.

Westlich an das Plangebiet angrenzend sind Gemarkungsfldchen als Raum fiir den besonderen
Schutz des Landschaftsbildes dargestellt. Stidlich und westlich an die Ortslage schlieen sich Vor-
behaltsflachen fiir den Artenschutz an.

Die vorliegende Bauleitplanung sieht jedoch keine wesentliche Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes vor. Dies insbesondere durch die vorgesehene Gebietstypik und beschrankte Gebaudedi-
mensionierung auf ,anderthalbgeschossige Gebaude" (vgl. spatere Ausfiihrungen zum festgesetz-
ten Maf} der baulichen Nutzung).

3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Boppard ist der erste Bauabschnitt des
Baugebietes als Mischbaufléche dargestellt, der zweite Bauabschnitt ist derzeit als landwirtschaftli-
che Flache dargestellt. Die angrenzenden Bereiche der bestehenden Orislage sind ebenfalls als
Mischgebiet dargestellt. Die Bebauung zwischen den Strallen ,An den Kreuzen“ und ,Auf der Hei-
de” sind als gewerbliche Bauflachen, Friedhof und Sportplatz sind entsprechend ihrer jeweiligen
Funktion dargestelit.
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Abb.: Flé'chennutzuh@splanaus&ch’nitth(derwzeitj‘hoch wirksamer Stand)

Derzeit wird der Flachennutzunigsplan neu aufgestelit und befindet sich im Planverfahren. Im Rah-
men der Flachennutzungsplanneuaufstellung soll eine parallele Anpassung der Flidchennutzungs-
plandarstellungen im Hinblick auf die’Ausweisung einer Wghnbaufléche in entsprechendem Umfang
erfolgen. Die im Siiden anschlieRendé gewerbliche Ausweisung soll auf eine Mischgebietsflache
herabzoniert werden (Flache auRerhalb des Bebauungsplangeltungsbereichs).

In Abstimmung mit der Kreisverwaltung des Rhein-Hunsriick-Kreises kann der Bereich des 1. Bau-
abschnittes noch als aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden, da
die bauliche Nutzung liber den FNP bereits vorbereitet worden ist. Der 2. Teilbereich des Bebau-
ungsplans wird erst nach Durchlaufen des FNP-Neuaufstellungsverfahrens zur Rechtsverbindlich-
keit gebracht.
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4 STADTEBAULICHES KONZEPT

o
(7, o

& P
- e

Y T D @

308 — A" GF \

Abb.: Stiddtebauliches Konzept

Stiddtebauliches Ziel der vorgelegten Planung ist im ersten Bauabschnitt die SchlieBung der Liicke
zwischen der Ortslage und der gewerblichen Baufliche siidéstlich Udenhausens mit einer an-
derthalbgeschossigen Wohnbebauung entsprechend der Dimensionierung und Nutzung in der an-
grenzenden Ortslage. Somit in einer dem landlichen Charakter Udenhausens sowie der Ortsrandla-
ge angemessenen Dimension. Eine Begrenzung der Héhenentwicklung, Festlegung der Stellung
der baulichen Anlagen sowie Festsetzungen lber die duRere Gestalt der Gebdude gehoren zum
inhalt des Bebauungsplans.

In einem zweiten Bauabschnitt soll dem eher langfristigen Bedarf der Stadt Boppard im Bereich der
HunsriickhéhenstraRe Rechnung getragen werden. Stadtebaulich wird hier ebenfalls eine Einbin-
dung in das Orts- und Landschaftsbild hinsichtlich Gestaltung und Nutzung angestrebt.
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4.1 Immissionsschutz

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gemal § 1 (5) Ziff. 1 BauGB im geplanten
Baugebiet wurden zur Grundlagenermittiung neben zwei {iberschldgigen Larmberechnungen nach
DIN 18005 durch die Karst ingenieure GmbH eine gutachterliche Stellungnahme durch das Ingeni-
eurbiiro Pies, Boppard-Buchholz im Marz 2005 ausgearbeitet. Diese wird als (separate) Anlage der
Begriindung gefiihrt.

Untersuchungsgegenstand sind die Schallimmissionen durch die im Osten gelegene Hunsriickho-
henstrale (B 327) und die A 61.

In Bezug auf die in ca. 170 Metern 6stlich verlaufende B 327, welche eine durchschnittliche tagliche
Verkehrsmenge (DTV 2000) von 6.326 Kfz/ 24h bei 7% Schwerverkehrsanteil aufweist, ergibt sich
gemafl Schallgutachten, dass die Orientierungswerte gemaf Beiblatt DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) fiir ein Alilgemeines Wohngebiet eingehalten werden kénnen.

in Ubertagerung der Daten mit der A 61 (Entfernung rund 320 m) sind sowohl zur Tages- als auch
Nachtzeit (22.00 Uhr — 06.00 Uhr) teils deutliche Uberschreitungen der Orientierungswerte zu prog-
nostizieren.

Gemal gutachterlicher Erlauterungen (S. 15) sind Gegenstand der Ausbreitungsberechnungen je-
weils Mitwindbedingungen, also der unglinstigste Fall. Da Ostwindwetterlagen (Wind von Autobahn
in Richtung Plangebiet) nur selten auftreten, kann eine Pegelminderung von >= 5 dB(A) angenom-
men werden. Damit ist eine Einhaltung des Tagesorientierungswertes nach DIN 18005 gegeben
(ausgenommen Ostwindwetterlagen). Der Nachtorientierungswert bieibt jedoch weiterhin Uberschrit-
ten. Um auch bei Ostwindwetterlagen den Tagesorientierungswert von 55 dB(A) einhalten zu kon-
nen werden aktive und passive SchallschutzmalRnahmen aufgezeigt. Hierzu zéhlen die Moglichkeit
einer Festsetzung der Hauptgeb&uderichtung parallel zur A 61 (um durch die Gebaudestellung eine
grofiere Abschirmung zu erreichen); die Einhaltung von Schutzabsténden und die Errichtung eines
Schallschutzwalles von 3,5 m zum Schutz der Aulenwohnbereiche und Erdgeschosse. insbeson-
dere zum Schutz des Obergeschosses wird die Festsetzung von Schallschutzfenstern der Klasse 1
empfohlen.

Im Zuge der Abwédgung werden die gutachterlich vorgeschiagenen aktiven und passiven Schall-
schutzmafinahmen wie folgt in der Planung beriicksichtigt:

o Fir die ostlichste Bauzeile wird eine traufstdndige Hauptgebauderichtung festgesetzt. Damit
kann eine weitgehende Abschirmung des (ibrigen Plangebietes erreicht werden.

o Es wird der Einbau von Schallschutzfenstern der Klasse |l festgesetzt: Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans sind in Wohngeb&uden Schallschutzfenster einzubauen, die den Anforderun-
gen der Schallschutzklasse Il gemafl VDI-Richtlinie 2719 (,Schallddmmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen®) entsprechen und ein Schallddmmmal R'w,P >= 34 dB aufweisen.
Fenster von zum dauerhaften Aufenthalt von Personen bestimmte R&umen sind ebenfalls in
nordwestlicher bzw. stidwestlicher Richtung vorzusehen. Alternativ sind schaligeddmmte LUf-
tungséffnungen vorzusehen, deren Berechnung nach VDI-Richtlinie 2719 erfolgen muss.

Es wird als Anmerkung darauf hingewiesen, dass Fenster der Schallschutzklasse Il (handelstib-
liche Fenster mit Isolierverglasung), in aller Regel den Anforderungen der neuesten Energieein-
sparverordnung entsprechen und nach dieser bereits ,sowieso” einzubauen sind.
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e Es werden weitere Empfehlungen in der Rubrik ,Hinweise" zur Grundrissgestaltung und zur An-
ordnung von AuRenwohnbereichen gegeben (siehe Planurkunde).

Von der Anlage eines Schallschutzwalles sieht die Gemeinde aus folgenden Abwagungsiiberlegun-
gen ab:

o Eine Notwendigkeit Iasst sich nur fiir das Ziel der Einhaltung der Tagesorientierungswerte im
Fall von Ostwindwetterlagen begrinden. Da die weit (iberwiegende Westwind-Wetterlage (ca.
80% der Jahresstunden) ohne Larmbeeintrachtigung durch die A 61 vorherrscht, ist das Kosten-
Nutzen-Verhéltnis so unglinstig, dass der Bau eines 3,5 m hohen Schallschutzwalles nicht zu
rechtfertigen wére. Die Kosten fiir die Anlage eines Schallschutzwalles wéaren zudem auf die
Erschliellungskosten umzulegen. Des Weiteren wiirde eine Mindestfiachentiefe von 11 m Breite
notwendig, was die Plankonzeption und die Grundstiickstiefen/gréien sehr nachteilig beeinfius-
sen wirde.

+ Die Anlage eines 3,5 m hohen Schallschutzwalles am Ortsrand stellt stédtebaulich und land-
schaftsplanerisch eine mehr als unbefriedigende Lésung dar. Zudem wiirde es eine Einhausung
des Baugebietes bedeuten, was auch unter stddtebaulich-sozialen Zwecken nicht tragbar ist.

¢ Durch die vorgesehen anderen Schallschutzmafinahmen und Empfehlungen kann ein hinrei-
chender Immissionsschutz gewahrleistet werden.

In Abwégung der verschiedenen Belange und unter Berlicksichtigung des aufgezeigten geringen
Gewichtes zur Notwendigkeit eines Schallschutzwalles (nur Tageszeit, nur bei Ostwind, Oberge-
schosse kdnnen sowieso nicht geschiitzt werden) sieht die Stadt Boppard von der Anlage eines
Schallschutzwalles ab. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kdnnen durch die vorgesehen
Schallschutzmalinahmen gewahrleistet werden.

Durch die vorbeifiihrenden Stral3en, insbesondere A 61, besteht eine Larmvorbelastung, die jedoch
als zumutbar einzustufen ist. Es wird ergénzend darauf hingewiesen, dass Regressanspriiche an
den StralRenbaulasttrager nicht gerichtet werden kénnen.

Freizeitplatz

Ostlich des Plangebietes liegt in einer Entfernung von ca. 40-50 Metern der Sportplatz des Ortsbe-
zirks Udenhausen. Es handelt sich um einen ortlichen Bolzplatz auf dem keine Ligaspiele stattfin-
den und der von der ortlichen Jugend im Rahmen der Freizeitgestaltung gelegentlich genutzt wird.
Erhebliche und unzumutbare Schallemissionen sind von dem Bolzplatz nicht zu erwarten. Auf eine
gewisse Vorbelastung wird jedoch hiermit hingewiesen.

Ehem. Gewerbebetrieb

Seitens des an das Plangebiet angrenzenden siidlich gelegenen ehem. Gewerbebetriebes sind
nach derzeitigem Erkenntnisstand keine erheblichen Larmbelastungen zu erwarten. Es handelt sich
um einen ehemaligen Zimmereibetrieb, der seit Jahren nicht mehr tatig ist. Das Gelénde wird der-
zeit als Lager- und Abstellflachen genutzt.

Mdglichkeiten fur zukinftige immissionsintensive gewerbliche Tétigkeiten sind durch die Riicksicht-
nahme auf den schutzbedirftigen benachbarten Friedhof bereits zum heutigen Zeitpunkt be-
schrankt. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des parallelen Fldchennutzungs-
planverfahrens eine Herabstufung auf Mischbaufldche vorgesehen ist.
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4.2 ErschlieBung

Fiir die ErschiieBung kdnnen die vorhandenen Stralen bzw. Wege ,An den Kreuzen® und ,Auf der
Heide" genutzt werden. Die beiden StraRen sind bereits flir die zu erwartenden zusétzlichen Ver-
kehrsmengen in hinreichendem Maf3e ausgebaut.

Planungsrechtlich wird fiir den Bestandsbereich der Strale die 6ffentliche Verkehrsflache geman
Stadtratsbeschluss auf den Bestand festgesetzt. Im Randbereich verlaufende Leitungstrassen wer-
den mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt. In der
Stralle ,Auf der Heide" wird eine Verkehrsflachenbreite von 5,50 m vom ostlichen Rand der Stra-
Renparzelle festgesetzt. Verbleibende Teilflachen der derzeitigen Straflenparzelien sollen an die
zukiinftigen Grundstlckseigentiimer verauflert werden.

Die neu geplanten Erschliefungsstral’en westlich der Stralle ,An den Kreuzen® weisen eine Ge-
samtausbaubreite von 5,5 m auf. Nach Nordosten hin wird ein Straflenstich vorgesehen, um die
grundsatzliche Mdoglichkeit einer Siedlungserweiterung der Ortslage nach Nordosten offen zu hal-
ten.

Der Ausbau der ErschlieRungsstralle sollte angepasst an die dorfliche Situation und die geringe Be-
lastung aufgrund der Ortsrandlage und die wenigen angeschlossenen Wohnungen als Mischver-
kehrsflache erfolgen. Das bedeutet insbesondere, dass ein niveaugleicher Ausbau stattfindet und
auf Fahrbahnmarkierungen verzichtet wird.

Somit wird ein vertragliches und gleichberechtigtes Nebeneinander aller Verkehrsteilnehmer ermég-
licht. Der Straflenraum im Wohngebiet dient nicht nur der Aufnahme des Ziel- und Quellverkehrs,
sondern er ist auch flir Aufenthalt, Kommunikation und Spiel nutzbar. So wird die Strallenverkehrs-
flache funktional und gestalterisch den Anspriichen des Wohnumfelds gerecht.

In der Stralle ,An den Kreuzen“ stehen hinreichende Wendemdglichkeiten durch die Sportplatzzu-
fahrt auf 6ffentlicher Flache zur Verfligung. Auf die Errichtung einer separaten Wendeanlage soll als
Uberflissige, naturbelastende und zu teure Mallnahme verzichtet werden.

Um die Herstellung des Straflenkoérpers in jedem Fall zu ermdgiichen, was bei der gegebenen
Hanglage von besonderer Bedeutung ist, wurde festgesetzt, dass Bdschungsbereiche zur Herstel-
lung des StrafRenkdrpers in der gemal Planzeichnung festgesetzten Tiefe auf den privaten Bau-
grundstlicken zulassig sind. § 9 (1) Nr. 26 BauGB bietet die rechtliche Grundlage dafiir, Flachen fiir
Aufschittungen auch aufierhalb der offentlichen Verkehrsflachen festzusetzen, wenn sie zur Her-
stellung des Stralenkdrpers erforderlich sind.

Ebenso sind Riickenstlitzen auf privaten Grundstlcksflachen zuldssig. Diese sind zur Fassung des
Strallenkorpers notwendig. Sie fassen den StralRenrandstein, befinden sich unterhalb der Erdober-
flache und ragen in der Regel nicht tiefer als 10-15 cm in das Privatgrundstick hinein.

Die Nutzbarkeit der betroffenen Flachen durch die Eigentimer der Grundstlcke wird durch Bé-
schungen zwar eingeschrankt, keineswegs jedoch verhindert. Die Béschungsbereiche sind Teil des
Baugrundstiicks, liegen in der Regel aber aufierhalb der stralenseitig festgesetzten Baugrenzen.
Dadurch werden Nutzungskonflikte bereits im Vorfeld ausgeschlossen. Die potentiellen Béschungs-
bereiche sind Teil der nicht liberbaubaren Grundstlicksfléche und eignen sich vorzugsweise flir eine
gartnerische Nutzung (Hausvorgarten). Auferdem werden hier Grundstiickseinfahrten und
Hauseingangsbereiche liegen. Eine Nutzung der Béschungsbereiche durch die Grundstickseigen-
timer ist also durchaus mdglich.
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Zur inneren Durchgriinung und Gestaltung des Plangebiets wurde eine Festsetzung aufgenommen,
dass im Gesamtgebiet 3 bis 5 Strallenbdume zu pflanzen sind. Da die genauen Standorte im Stadi-
um des Bebauungsplanentwurfs zumeist nur schwerlich festzulegen sind, wird darauf hingewiesen,
dass sich die konkreten Standorte erst aus der ErschlieBungsplanung (Ausflihrungsplanung) erge-
ben. Diese Standorte sind dann so bestimmt, dass sich keine Konflikte ergeben.

Im Anschlussbereich der Erschlieungsstralle fiir den 2. Bauabschnitt werden die Baugrenzen et-
was zuriickgenommen, damit die zukiinftige Kreuzungssituation besser einsehbar ist.

4.3 Bebauung

4.3.1 Art der baulichen Nufzung

Fir den Geltungsbereich des Bebauuhgsplans »An den Kreuzen" wird als Art der baulichen Nutzung
"Allgemeines Wohngebiet” nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Nach der Zweckbestimmung des § 4 BauNVO dienen aligemeine Waohngebiete vorwiegend dem
Wohnen. Zuldssig sind hier gemall § 4 (2) BauNVO grundsétzlich Wohngebaude, die der Versor-
gung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe, sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen
flr Verwaltungen sind ausnahmsweise zulassig.

Die gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO ebenfalls ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen sollen im Plangebiet nicht zulassig sein, da die Platzanspriiche und hohe Kundenfrequenz
(Tankstellen) nicht der stadtebaulichen Struktur und den Zufahrtsmdglichkeiten des Plangebietes
entsprechen. Im Falle der Errichtung solcher Nutzungen wéren erhebliche negative Auswirkungen
auf die geplante Wohnbebauung zu erwarten.

4.3.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen bezlglich des Males der baulichen Nutzung getroffen,
die die Hohe der baulichen Anlagen, die Grund- und Geschossflachenzahl, die Zahl der Volige-
schosse und die (iberbaubaren Grundstiicksflachen zum Inhalt haben.

So wird die Baukorperhdhe festgesetzt, um die Héhenentwickiung der Geb&ude in Grenzen zu hal-
ten. Die Traufhohe darf im Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplans 4,50 m und die Zahl
der Vollgeschosse darf zwei nicht {iberschreiten. Die Firsthéhe darf 11,00 m nicht (iberschreiten.
Dementsprechend kdnnen Gebdude nur in anderthalbgeschossiger Weise errichtet werden. Durch
die H6henbegrenzungen wird verhindert, dass in der Ortsrandlage von Udenhausen unmafstébli-
che Baukérper entstehen, die aufgrund der topographischen Lage weit hin sichtbar wéren und das
Landschaftsbild entscheidend beeintrachtigten.

Als unterer MalRbezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung gilt bei talseitiger ErschlieBung die hdchste
bergseitig in der Mitte der AuBenwand an das Gebaude angrenzende natilrliche Gelandeoberfla-
che. Ansonsten gilt die hdchste an das Baugrundstlick angrenzende Verkehrsflache in der Mitte der
Aufienwand. Die Traufhéhe wird am Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut gemessen. Die
Firsthohe ist der héchste Punkt der Dachhaut.

30. September 2005

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEC 1
TELEFON 026 05/96 360
TELEFAX 02605/96 36-36

info@karsi-ingenieure de
www.karst-ingenieure.de

KARST INGENIEURE cwen

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN & LANDSCHAFTSPLANUNG




Stadt Boppard / Ortsbezirk Udenhausen
Begriindung zum Bebauungsplan 1 0 712
LAn den Kreuzen® — Teilbereich 1. Bauabschnitt ' Seite 14

%G\L\_-- J/DG\(

AN
TH=4J§O
FH=11.00
\ AN
E 7/
H=4.5 |
.I FH=11.00

EGeo.r,
EGo.r, |
) ' VERKEHRS-
ﬂ[, FLACHE |
3]
Q.
g 3 (Draufsicht)
n

Abb.: Systemskizzen zur max. Hohenentwickiung und Mafbezugspunkte

Eine enge Verbindung besteht zwischen den Uberbaubaren Grundstlicksflachen, die durch Bau-
grenzen in den Bebauungsplan - wie oben beschrieben - aufgenommen wurden und der Festset-
zung von Grundflachenzahl (GRZ) sowie Geschossflachenzahl (GFZ).

Die GRZ gibt an, wie viel m? Gebaudegrundflache - einschlieflich der Grundflachen aller in § 19 (4)
Satz 1 BauNVO genannten Anlagen - je m? Baugrundstlicksflache zuldssig sind. Die GFZ gibt die
Zahl der m?* Geschossflache an, die je m? Grundstiicksflache maximal zuldssig sind, wobei Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO, untergeordnete Bauteile (z. B. Loggien, Balkone usw.) von
Gebauden sowie weitere bauliche Anlagen, wenn sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zu-
Iassig sind, unbertiicksichtigt bleiben (siehe § 20 (4) BauNVO).

Als maximale Grundflachenzahl wird 0,3, als hochstzulassige Geschossflachenzahl 0,6 festge-
setzt. Die Maximalwerte der Baunutzungsverordnung werden damit bewusst unterschritten, um ent-
sprechend des landlichen Charakters von Udenhausen keine zu grof3e Verdichtung zu provozieren
und einen schonenden Umgang mit Grund und Boden zu gewahrleisten,

Garagen, Carports, nicht (berdachte Stellplatze und sonstige bauliche Nebenanlagen diirfen au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen errichtet werden, héchstens jedoch bis zur Flucht
der riickwartigen Baugrenze. Vor Garagen sollten ausreichend Spielrdume (mind. 5 m Stauraum)
flr die Anordnung weiterer Stellplatze vorhanden sein. Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und
Stellplatze sollen mit offenporigen Beldgen (Rasenpflaster, Schotterrasen, etc.) befestigt werden,
um eine Versickerung des Niederschlagwassers im Sinne von § 2 (2) Landeswassergesetz (LWG)
zu gewahrleisten.

Der landliche Charakter des Ortsbezirkes Udenhausen erfordert auch eine Begrenzung der zuléssi-
gen Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude gemanl § 9 (1) Ziffer 6 BauGB. Zuléssig sind zwei
Wohnungen pro Wohngebéude. Einer Verdichtung der Wohnbebauung, die dem Charakter und
der Struktur von Udenhausen und des Mischgebietes nicht entsprache, wird vorgebeugt.
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Ein weiterer Gesichtspunkt bei der Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude
betrifft die VerkehrserschlieRung. Bei einer ibergroRen Anzahl von Wohneinheiten im Plangebiet
konnte das Erschiieungsnetz berfordert werden. insbesondere im Bereich "ruhender Verkehr"
wirde eine Uberlastung des Strallensystems provoziert werden, da einerseits nicht alle notwendi-
gen Stellplatze ohne weiteres auf den Baugrundstiicken untergebracht werden konnten. Anderer-
seits sind die vorgesehenen Strallenverkehrsflachen nicht fiir die Aufnahme eines gréfieren Kontin-
gents von ruhendem Verkehr ausgelegt. Das ErschlieBungsnetz misste wesentlich leistungsfahiger
und damit teurer sein. Aus diesen besonderen stédtebaulichen Griinden wird die o. g. Beschran-
kung der Zahl der Wohneinheiten vorgenommen.

4.3.3 Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die offene Bauweise gemaf} § 22 (2) BauNVO fest-
gesetzt. Zulassig sind nur Einzelhduser. Dies entspricht den Verhaltnissen im stadtebaulichen Ver-
flechtungsbereich des Gebiets, das sich so problemios in die umgebenden Siedlungsbereiche ein-
flgt. Wichtige, die Bauweise kennzeichnende Begriffe werden nachfolgend kurz erléautert:

e Gemal § 22 (2) BauNVO darf in der offenen Bauweise die Lange der Einzelhduser hichstens
50 m betragen. Die Gebaude sind jeweils mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Néhere
Regelungen hierzu sind der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) zu entnehmen.

¢ Einzelhauser sind allseitig freistehende Gebaude, die Uber ein selbsténdiges ErschlieBungs-
element verfligen. Die Gebaude haben an den seitlichen und rlickwartigen Nachbargrenzen die
nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen einzuhalten.

Aufgrund der Muldenlage, der Nahe zur freien Landschaft und zur weitgehenden Aufrechterhaltung
der kiimatologischen Bedingungen (Kaltluftstrome etc.) sollte die Bebauung kleinteilig und offen
gestaltet werden. Auf diese Weise kdnnen keine baulichen Riege! entlang des Hanges entstehen.

Eine Beschrankung der Gebaudehdhen auf anderthalb Geschosse unterstiitzt die Einpassung in die
Umgebung und verhindert (iberhthte, das Landschaftsbild beeintréachtigende Ansichten.

Durch eine Festsetzung der zuldssigen Farben und Materialien kann insbesondere in der vorliegen-
den einsehbaren Lage das Erscheinungsbild der Dacher gestalterisch gesteuert und die Einfligung
in die bestehende Dachlandschaft erleichtert werden.

4.3.4  Ortliche Festsetzungen zur Gestaltung

Wesentlich fir die stddtebauliche Qualitét des Baugebiets ist die Abstimmung der &ueren Ge-
staltung baulicher Anlagen. Daher werden bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen, die ins-
besondere die Fassadengestaltung der Gebaude sowie deren Dachgestaltung regeln.

An Gebéauden und sonstigen baulichen Anlagen sind nur nicht oder nur geringfligig refiektierende
Materialien und Farben zulassig. Hierdurch soll stadtebaulichen Missgriffen vorgebeugt werden.

Holzh&user, Holzverkleidungen (auch ganzflachig) sind zuldssig. Holzblockhauser jedoch nicht, da
sie dem stédtebaulichen Charakter des Orisbezirks in keiner Weise entsprechen.

Um eine ansprechende Dachlandschaft in Anlehnung an den Ortskdrper von Udenhausen zu si-
chern, werden im Plangebiet nur geneigte Dacher zugelassen. Somit kann ein gestalterischer Be-
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zug zur Ortslage hergestellt werden. Die Dachneigung der Hauptgebdude wird auf 30° bis 48° be-
schrankt. Hier soll in Anlehnung an die bestehende Bebauung der Errichtung von sehr flach bzw.
sehr steil geneigten Dachern mit einer grolen Gebdudehdhen- bzw. Baumassenwirkung vorge-
beugt werden. Dachaufbauten dirfen 2/3 der Lange der jeweiligen Geb&udeseite nicht Uberschrei-
ten. Dachaufbauten sind mit geneigtem Dach auszufiihren und so zu begrenzen, dass sie mindes-
tens 0,60 m unter dem First enden. Dachaufbauten sind mit einem seitlichen Mindestabstand von
1,00 m zur Aufienwandflache des Giebels zu errichten. Dies wird festgesetzt, damit im Verhaltnis
zum Gesamtbaukoérper der Dachausbau nicht zu massiv und wuchtig erscheint. Auch dies ware
nicht ortstypisch bzw. aus gestalterischen Griinden nicht erstrebenswert.

Um die stadtebauliche Homogenitét der Dachlandschaft von Udenhausen zu sichern, wird weiterhin
festgesetzt, dass nur ortslibliche Dacheindeckungen in dunkelgrauen, dunkelbraunen oder anthra-
zitfarbenen Materialien (Schiefer oder Pfannen) zu verwenden sind. Zur Dacheindeckung sind nur
dunkelgraue oder anthrazitfarbene (RAL-Farbténe 7009 bis 7022, 7024, 7026, 7043) Materialien zu
verwenden. Die Dacheindeckung ist in Form und Grofie an die im Ortsbild vorhandene Eindeckung
(Schiefer und Pfannen) anzupassen.

5 VER- UND ENTSORGUNG

5.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebiets erfolgt (iber den Anschluss an das Ortsnetz von Udenhau-
sen. RWE Rhein-Ruhr Netzservice teilt mit Stellungnahme vom 01.02.2005 mit, dass die Errichtung
eines Kabelauffiihrungsmastes im Bereich der éffentlichen Fidchen im nérdlichen Ubergangsbe-
reich der StralRe ,An den Kreuzen" geplant ist. Aus diesem Grund wird hier die Baugrenze auf 5 m
zurlickgenommen.

5.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann flr das Plangebiet durch Anschluss an das bestehende Ortsnetz des
Ortsbezirkes Udenhausen sichergestellt werden.

5.3 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des Plangebiets erfolgt im modifizierten Trennsystem.

Das Schmutzwasser soll in den vorhandenen Schmutzwasserkanal eingeleitet werden und letztlich
der Klaranlage Udenhausen zugefiihrt werden.
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Gemal § 2 (2) Landeswassergesetz (LWG) ist jeder verpflichtet, “mit Wasser sparsam umzugehen.
Der Anfall von Abwasser ist soweit wie méglich zu vermeiden. Niederschlagswasser soll nur in da-
fir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit
vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die Mdglichkeit nicht besteht, es
mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar abflieen zu
lassen.”

Hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit im Plangebiet liegt ein Fachgutachten der GUG Gesellschaft
flir Umwelt- und Geotechnik mbH, Simmern mit Datum vom Marz 2005 vor. Dieses bescheinigt eine
sehr geringe Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet. Fiir die Anlage von Versickerungs-
anlagen werden Empfehlungen getroffen. Fiir Details wird auf die Ausfiihrungen des Gutachtens
verwiesen.

Im Hinblick auf einen vorsorgenden Hochwasserschutz und die Anforderungen des Landeswasser-
gesetz wird empfohlen das auf den Baugrundstiicksfldchen anfallende unbelastete Niederschlags-
wasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Zisternen und unter Beriicksichtigung der Gu-
tachtenempfehlungen in Riickhaltemulden zuriickzuhalten. Uberldufe sind an das ortliche Entwés-
serungssystem anzuschlielRen.

Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewéasserung bzw. Toilet-
tenspllung weiterverwendet werden. Die Zisternen sollten so bemessen werden, dass je 100 m?
versiegelte Grundstiicksflache 4-5 m® Behaltervolumen zur Verfligung stehen. Die innerhausliche
Verwendung von Regenwasser ist dem Abwasserbeseitigungspflichtigen und dem zusténdigen Ge-
sundheitsamt zu melden (vgl. § 13 (3) Trinkwasserverordnung).

Aus 6kologischen Griinden (Minimierung des Oberflachenabflusses) sollen auf den privaten Bau-
grundstlicken wasserdurchiassige, versickerungsfahige Beldge verwendet werden.

Details der Abwasserbeseitigung sind im Rahmen der Enfwasserungsplanung zu klaren.

6 BODENORDNUNG

Der vorliegende Planentwurf enthalt Vorschlage (ber die klinftige Gestaltung der Grundstiickszu-
schnitte. Um entsprechend diesen Vorschlagen geschnittene Grundstiicke zu erhalten, ist es not-
wendig, die Flachen neu aufzuteilen. '

Die Stadt Boppard wird zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses Eigentiimerin der Plangebietsfla-
che; demnach ist eine Bodenordnung nach den Vorschriften des BauGB § 45 ff nicht erforderlich.

7 UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Am 03.08.2001 ist ais nationale Umsetzung der EU-rechtlichen Vorgaben das ,Gesetz zur Umset-
zung der UVP-Anderungsrichtlinie, der 1VU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweit-
schutz" vom 27.07.2001 in Kraft getreten. Die Verzahnung von Bebauungsplanung und Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVP) wurde somit weiter fortentwickelt, der Kreis der UVP-pflichtigen Projekte
wurde erheblich ausgeweitet. Im Umweltbericht sind die Angaben zu machen, die fir die Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung im Aufstellungsplan eines Bebauungsplans zu machen
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sind. Der Umweltvertraglichkeitsbericht ist bereits fur das Aufstellungsverfahren vorgesehen und
wird Teil der Begriindung des Bebauungsplans.

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB auch die Bewertung der
ermittelten und beschriebenen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt entsprechend dem
Planungsstand zu beriicksichtigen, soweit im Bebauungsplanverfahren die planungsrechtiiche Zu-
lassigkeit von bestimmten Vorhaben begriindet werden soll, fir die nach dem UVP-Gesetz eine
Verpflichtung zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht.

Durch die Anlage 1 zum UVP-Gesetz wird der Anwendungsbereich der Umweltvertraglichkeitsprii-
fung bestimmt. Unter Nr. 18 sind die bauplanungsrechtlichen Vorhaben aufgelistet, die unter die
,UVP-pflichtigen Vorhaben" fallen. Darunter zahlt laut Nr. 18.7 auch der Bau eines Stadtebauprojek-
tes flr sonstige bauliche Anlagen, wie z.B. im vorliegendem Fall eines Wohngebietes. Hier ist eine
UVP durchzufiihren, wenn eine zulassige Grundflache von insgesamt 100.000 m? (10 ha) erreicht
oder (iberschritten wird (Nr. 18.7.1). Eine Vorpriifungspflicht setzt ein bei einer Grundfldche von
20.000 m?(2 ha; Nr. 18.7.2).

Bei geringer Gré3e des Plangebietes:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von rund 1,66 ha.

Die Grofe des Nettobaulandes betragt ca. 1,36 ha. Bei einer Grundfidchenzahl von 0,3 ergibt sich
hieraus eine zulédssige Grundflache von 0,41 ha (als maximal liberbaubare Flache).

Das Plangebiet erreicht demnach nicht den angegebenen GroBenwert von 2 ha, der eine
Vorpriifungspflicht begriindete. Aufgrund des geringen Umfangs besteht daher weder eine
Pflicht zur UVP noch zur Vorpriifung. Da die Aufstellung des Bebauungsplanes vor dem
20.07.2004 beschlossen wurde und der Plan bis zum 19.07.2006 zum Satzungsbeschluss ge-
fiihrt werden soll, wird auf die Durchfiihrung einer Planumweltpriifung verzichtet.

8 LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEITPLANUNG

8.1 Gesetzliche Vorgaben

Der Landesgesetzgeber schreibt in § 17 Landespflegegesetz (LPfIG) Rheinland-Pfaiz vor, im Rah-
men der Landschaftsplanung in der Bauleitplanung die ortlichen Erfordernisse und Mafinahmen zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in den Fiachennutzungspla-
nen darzustellen und in den Bebauungspidnen festzusetzen.

Als Grundlage der Darstellung und der Festsetzungen sind Erhebungen, Analysen und Bewertun-
gen des Zustands von Natur und Landschaft und deren voraussichiliche Entwickiung unter Berlck-
sichtigung der bestehenden Nutzung durchzufiihren.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
Eingriffe in Natur und Landschaft geschaffen.
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In der Begriindung zum Bebauungsplan ist zur Umweltvertraglichkeit darzulegen:

o welche landespflegerischen Zielvorstellungen fiir das Gebiet bestehen oder zu entwickeln sind,

¢ wie Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden und unvermeidbare Beeintrachti-
gungen ausgeglichen werden,

¢ aus welchen Griinden von den landespflegerischen Zielvorstellungen abgewichen wird.
Gemal § 8 (1) BNatSchG gelten Verénderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfléchen, die
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder des Landschaftsbilds erheblich oder nachhaltig be-

eintrachtigen kénnen, als Eingriff. Der Verursacher des Eingriffs ist hierbei verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen.

Ist ein Eingriff nicht ausgleichbar, so muss im Fall eines Bebauungsplans nach § 1 Baugesetzbuch
(BauGB) zwischen den Belangen des Umweltschutzes gemaf § 1a BauGB und den Belangen der
Stadt abgewogen werden,

8.2 Erlauterungen zur Vorgehensweise

Die inhaltliche Ausgestaltung des landespflegerischen Planungsbeitrags orientiert sich an den Vor-
gaben der Verwaltungsvorschrift "Landschaftsplanung in der Bauleitplanung” vom 22.03.1993.

Die Darstellung der Naturraumpotentiale und Realnutzung erfoigt auf der Grundlage vorhandener
Karten (Landschaftsplan der Stadt, Klimaatlas von Rheinland-Pfalz, Karte der Gewasserglite Rhein-
land-Pfalz, Planung vernetzter Biotopsysteme usw.) und Gelandebegehungen die im Sommer 2002
durchgefiihrt wurden.

Die Naturraumpotentiale werden nach ihrer Schutzwirdigkeit und deren Bedeutung fiir den Natur-
haushalt bewertet und dienen als Grundlage fiir die Eingriffsbewertung/-bilanzierung.

Far die Bewertung der Naturpotentiale und des Landschaftsbilds/Erholung werden foigende Bewer-
tungskriterien zugrunde gelegt:

Bodenpotential

e bodendkologische Verhéltnisse (anthropogene Beeinflussungen, Vorbelastungen)

e Filter- und Pufferkapazitat der Béden

e potentielle Erosionsgefahrdung durch Oberflachen-/Niederschlagswasser

Wasserhaushalt
o Wasserdurchlassigkeit des geologischen Untergrundes

o Na&he zu und Beeinflussung von Oberflachengewéssern (z.B. Abflussrichtung von Nieder-
schlagswasser)

¢ anthropogene Vorbelastungen/Beeinflussungen
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Klima

o Kaltluft-/Frischluftproduktion und ihre lokale/regionale Bedeutung (Frischiuftversorgung der Ge-
meinden)

¢ Immissionsgefahrdung
e Vorbelastungen (Verkehr/Siedlung/Gewerbe)

Arten- und Biotope

e Seltenheit (,§ 24 Flachen®, Rote-Liste-Arten)
o Entwicklungspotential der Biotoptypen

¢ Naturnéhe

Landschaftsbild/Erholung

o Eigenart (Charakteristik der Landschaft)

o Vielfalt (Strukturvielfalt)

¢ Naturnahe (natlrlich wirkende Elemente einer Landschaft, naturnahe Erholung)

Es wird zwischen fiinf Bewertungsstufen unterschieden: sehr gering, gering, mittel, hoch, sehr hoch,
wobei auch Zwischenstufen moglich sind.

9 BESTANDSERHEBUNG UND BEWERTUNG

9.1 Naturraumliche Gliederung

Der Ortsbezirk Udenhausen der Stadt Boppard liegt im Moselhunsriick in der naturrdumlichen Un-
tereinheit Norddstlicher Moselhunsriick. Der Moselhunsriick bildet den Ubergang zwischen den
Hochflachen des Hunsriick und der Terrassenflur des Mittieren Moseltals. Diese Uberleitung zeigt
sich durch einen durch Riedel und Sporne deutlich gestuften und waldreichen Gebirgsabfall, der im
Nordosten, im Bereich der Wasserscheide zwischen Mosel und Rhein, in der Verzahnung der hohl-
férmigen Flusssohlsysteme ausléuft. Ton- und Sandschiefer mit Grauwacken und eingeschalteten
Emsquarziten bestimmen den Bau des Gebirgsabfalls, einem im norddstlichen Moselhunsriick be-
sonders pragnanten scharfen Wechsel 300 bis 400 m hoher Riedelflachen und 100 bis 200 m tie-
fen, schmalen Kerbtadlern. Vereinzelte Kalkvorkommen begriinden die ackerbauliche Nutzung auf
den Riedelhdhen. Infolge der dichten Nachbarschaft zum mittelrheinischen Becken leitet der Nord-
Ostliche Moselhunsriick klimatisch zum milden und trockeneren Talkiima der Mosel (iber.

9.2 Lage und Relief

Udenhausen liegt knapp 2 km Luftlinie in sidlicher Richtung des Autobahnanschlusses Kob-
lenz/Waldesch der A 61 und ca. 250 m westlich der HunsriickhShenstrale B 327.

Das Plangebiet umfasst Parzellen westlich des Weges ,Auf der Heide" und nordéstlich der Stralle
+An den Kreuzen®. Es ist durch seine Lage zwischen der siidlich angrenzenden bestehenden Wohn-
und Gewerbebebauung, dem dstlich gelegenen Friedhof und Sportplatz sowie der noérdlich angren-
zenden Ortslage gekennzeichnet.
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Das Geléande ist rund 1,66 ha grof} und weist ein durchschnittliches Gefalle von ca. 8 % in westliche
Richtung auf.

9.3 Geologie und Boden

Der Grundaufbau des geologischen Untergrundes im nordéstlichen Mosethunsriick wird wie oben in
der naturrdumlichen Gliederung schon angedeutet aus Ton-, Bander- und Faserschiefern mit
Grauwackeneinschaltungen sowie Anteile von Quarziten und Sandstein aus den Laubachschichten
des Oberrems bestimmt. in den héheren Lagen haben sich daraus in der Deckschicht basenhaltige
Braunerden z. T. mit tiefgriindigen schiuffigen Verwitterungslehmen (Staub-/L6Rlehm) und Bims-
schleier gebildet. Diese Standorte beglnstigen in diesem Raum zusammen mit der milden Klimasi-
tuation einen weithin auch praktizierten Feldbau mit Griinland- und vor allem Wiesenkulturen. Auf
Udenhausen treffen diese standgrtlichen Bedingungen zu. In den Talkerben und tieferen Lagen der
Riedeizungen stehen meist steinige bis grusig-lehmige, basenarme, bewaldete Skelettbdden an.

Die Braun- und Lockerbraunerden weisen in der Regel eine mittlere bis hohe Filter- und mittiere
Pufferkapazitat sowie ein mittleres Wasserhaltevermdgen auf. Die potentielle Erosionsgefahrdung
durch Niederschlagswasser im Plangebiet kann im westlichen Plangebietsbereich als gering einge-
stuft werden. Hier weist das Gelénde zwar eine maRige Gelédndeneigung von ca. 15 % auf, jedoch
ist der Boden durch die liberwiegende Wiesennutzung ganzjahrig durchwurzelt, so dass hier kaum
Erosionsgefahr besteht. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf grofien Teilen der
Flachen (Ackernufzung im Bereich ,Giebelspitz*) sind die natlirlichen bodendkologischen Verhait-
nisse stark beeintrachtigt.

Insgesamt sind die bodendkologischen Verhéltnisse im Plangebiet als gering bis mittel zu bezeich-
nen. Daher wird auch die Schutzwiirdigkeit des Bodens im Plangebiet als gering bis mittel
bewertet.

9.4 Wasserhaushalt

Bei den im Plangebiet vorkommenden devonischen Schiefern handelt es sich um Kluftgrundwasser-
leiter, die eine geringe Grundwasserfihrung aufweisen. Gemall der KARTE DER
GRUNDWASSERBESCHAFFENHEIT des Landesamtes fiir Wasserwirtschaft (STAND 1989) besitzen die-
se kein nutzbares Porenvolumen, so dass eine Grundwasserspeicherung und Grundwasserbewe-
gung nur in Kliiften in Stérungszonen stattfindet. Insgesamt ergeben sich somit nur extrem geringe
Wasserhoffigkeiten in diesen Gebieten. Wahrend Baugrundvoruntersuchungen fiir das vom geolo-
gischen Untergrund her vergleichbare Baugebiet ,AM HECKENPFAD /IN DER GIEBELSPITZ® durch
Fachgutachter der Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. K. Siekmann + Partner mbH, wurden bei den Auf-
schlussarbeiten kein Grund- oder Schichtwasser festgestellt. Nach Aussagen der Gutachter ist mit
Schicht- und Stauwasser allgemein im oberflichennahen Bereich nach I&ngeren Niederschlagspe-
rioden und in der feuchten Jahreszeit zu rechnen [BAUGRUNDVORUNTERSUCHUNG IM RAHMEN DER
ERSCHLIERUNG DES BAUGEBIETES ,AM HECKENPFAD/IN DER GIEBELSPITZ IN BOPPARD —
UDENHAUSEN", Nov. 2001].

Insgesamt besitzt die Plangebietsflache eine geringe Bedeutung fiir die Grundwasserneubil-
dung.

Oberflachengewasser sind im Bereich des Plangebietes nicht vorhanden.

Das Plangebiet besitzt eine geringe Bedeutung fiir das Oberflichenwasser.
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9.5 Klima

Der Moselhunsriick stellt auch klimatisch ein Ubergangsgebiet zwischen den Klimabezirken Rhein-
Durchbruch und Moselgebiet dar. Im Stiden schiieRt sich der relativ kithle und feuchte Hunsrlick an,
im Gegensatz zu dem niederschlagsarmeren und durch Féhnwirkung warmeren Klima des Mosel-
tals. Folgende Kennwerte charakterisieren das Klima von Udenhausen und seiner Umgebung:

Klimabezirk: Rhein-Durchbruch/Moselgebiet
mittlere Jahrestemperatur: 7-9°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 14-15°C
mittlere Zahl der Frosttage im Jahr (<0°C in 2m Hohe) 60 - 100 Tage
mittlere Zahl der Eistage im Jahr (<0°C) 20 - 30 Tage
mittlere Zahl der Sommertage (>25 °C) 10 - 30 Tage
Niederschlage Jahresmittel: 600 - 700 mm
mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode : 180 - 220 mm
Hauptwindrichtung: Stidwest/West

(Klimaatlas von Rheiniand-Pfalz, 1957)

Lokalklimatisch stellt das Plangebiet mit seinen Offenlandbereichen, den Wiesen und Ackerflachen,
durch nachtliche Ausstrahlung im oberflachennahen Bereich ein Kaltluftproduktionsgebiet dar. Die
entstandene Kaltluft flie3t der Geldndemulde folgend westlich bzw. stidlich an der Ortslage vorbei in
den angrenzenden Talzug. Fir die ortliche Kaltiuftversorgung des Ortsbezirkes Udenhausen hat
die Flache somit eine geringe Bedeutung.

9.6 Heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV)

Die heutige potentielle natlirliche Vegetation (hpnV) stellt die Pflanzengesellschaft dar, die sich un-
ter heutigen Standortgegebenheiten ohne Einfluss des Menschen entwickeln wiirde. Da Pflanzen-
gesellschaften nur an Standorten wachsen, die ihren ékologischen Anspriichen genligen, ist die
hpnV ein Indikator fir die Standortverhéltnisse am Ort ihres Vorkommens.

Die Hange und Teile der Riedelhdhen im norddstlichen Moselhunsriick sind heute durch seine Nie-
der- und Hochwélder aus Eichen, Hainbuchen und Rot-Buchen gepragt. Sid- und
stidwestexponierte Hange sind von warmeliebenderen Pflanzengesellschaften bewachsen.

Ohne menschlichen Einfluss wiirde sich im Plangebiet ein Perlgras-Buchenwald und Waldmeister-
Buchenwald (Melico- und Asperulo-Fagetum) auf magig frischen bis frischen Béden mit mafiig ho-
hem Basengehalt (basenreiche Silikatstandorte) entwickeln. Die genannten Pflanzengesellschaften
setzen sich aus folgenden Arten zusammen, die auch vorzugsweise bei Anpflanzungen im Plange-
biet verwendet werden soliten:
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Rotbuche — Fagus sylvatica

Esche — Fraxinus excelsior
Bergahorn — Acer pseudoplatanus
Roter Hartriegel — Cornus sanguinea
Feldrose — Rosa arvensis

Die sukzessive Ersatzgesellschaft bei Grlnlandnutzung ware fir den Perigras-Waldmeister-
Buchenwald aus dem Verband Arrhenatherion elatioris eine Glatthaferwiese (Arrhenatheretum typi-
cum), eine Rotschwingel-StrauBgrasgesellschaft (Festuca rubra-Agrostis tenuis-Gesellschaft) oder
die Rispengras-Goldhafer-Wiese (Poo-Trisetetum). Weiterhin kann sich aus dem Verband des Cy-
nosurion eine Weidelgras-WeilRklee-Weide (Lolio-Cynosuretum) bilden.

Die Ersatzgeselischaft der Gebiische ware aus dem Verband der Berberitzengebische (Berberidi-
on) ein Schlehen-Ligustergebiisch (Pruno-Ligustretum), aus dem Verband der Schiehengebiische
(Prunion spinosae) das Schlehen-Weifldorngeblisch (Pruno-Crataegetum), aus dem Verband Sa-
rothamnion das Sarothamnetum bzw. Gesellschaften aus dem Holunder-Weidengeblisch (Sambu-
co-Salicion).

Im Bereich des Kohlbaches wiirde sich ein Erlen- und Eschen-Quellbach und Quelisumpfwaider
aus den Verbanden Carici remotae-Fraxinetum und Blechno-Alnetum entwickeln — mit entspre-
chenden Arten:

Gemeine Esche — Fraxinus excelsior

Schwarz- (Rot-)Erle — Alnus glutinosa
Rippenfarn — Blechnum spicant

Winkel- (Entferntéhrige-) Segge — Carex remota

9.7 Biotop- und Nutzungstypen, Tierwelt

Die Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurden wahrend einer Kartierung im Sommer 2004
anhand des Biotoptypenschlissels von Rheinland-Pfalz (1996) aufgenommen und werden in einem
gesonderten Plan (M. 1:1.000) dargestelit.

Das Plangebiet zeichnet sich liberwiegend durch seine intensive (bis maRig intensive) Wiesen- und
ackerbauliche Nutzung aus.

Das Plangebiet wird insgesamt durch folgende Biotoptypen charakterisiert:
Landwirtschaftliche Gebiete
L1n1 - Acker (intensiv genutzt)

Der gesamte 8stliche Bereich jenseits der Stralle ,An den Kreuzen® ist intensiv ackerbaulich ge-
nutzt. Die intensiv genutzten Ackerflachen haben durch den sténdigen Bodenumbruch, die Beias-
tung mit Dangemitteln und Pestiziden nur eine geringe Bedeutung fiir das Arten- und Biotoppotenti-
al.

Offenlandbereiche

05n1/n6 g1 — Wiese (intensiv bis maRig intensiv genutzt)

Dieser Biotoptyp nimmt den westlichen Bereich des Plangebiets jenseits der Stralle ,Auf der Heide"
ein. Die bei der Bestandserhebung im Sommer 2004 aufgenommenen Arten zeigen einen mittleren
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Standort an, d. h. hinsichtlich Wasserangebot = mafig trocken bis maRig feucht; Saure- bzw. Ba-
sengehalt = maRig basenhaltig bis schwach sauer; Stickstoffgehalt = (iberwiegend néhrstoffreich.
Intensiv genutzte Wiesen, wie im vorliegenden Fall, haben eine geringe bis mittlere Bedeutung flr
den Arten- und Biotopschutz. Da die hier aufkommenden Vegetationsgesellschaften aus Uberwie-
gend schnittunempfindlichen Arten bestehen, kann sich hier lediglich ein vergleichsweise artenar-
mer Lebensraum entwickeln, der auch eine geringere Bedeutung fiir Tagfalter, Schmetterlinge, In-
sekten aber auch fiir Kleinsauger etc. darstellt.

Insgesamt haben diese Wiesen eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir den Arten- und Biotop-
schutz.

Geholze
Geholze sind im Plangebiet nicht vorhanden
X 23 - Wegesaum

Entlang der StralRe ,An den Kreuzen“ befindet sich auf der Nordseite eine Bdschung, welche mit
verhéltnismafig artenarmem, intensiv gepflegtem Wegesaum bewachsen ist.

Biotopstrukturen der Umgebung

Westlich grenzen weitere Offenlandbereiche, z.T. mit einigen Obstbdumen an das Plangebiet an.
Sidwestlich grenzt ein berwiegend aus Schwarzdorn und Kirschen zusammengesetztes Feldge-
hélz an das Plangebiet an. Sidlich schlielt eine kleine durch Gehdlze bestandene Wiese und im
Weiteren grofle Ackerflachen an.

Im ,Zwickel" des Plangebietes liegen zwei Wohngebéude mit Ziergartenflaichen und Betriebsgebau-
de mit befestigten Lade- und Lagerfldchen. Ostlich des Plangebietes liegen mit dem Udenhausener
Friedhof sowie dem alten Sporiplatz intensiv genutzte 6ffentliche Griinflachen. Der Wirtschaftsweg,
welcher von der Stralle ,An den Kreuzen" entlang des Friedhofs und des Sportplatzes in Richtung
Hunsriickhdhenstrale verlauft, wird von einem dichten Feldgehdlz begleitet. Norddstlich/ nérdlich
schliellen weitere intensiv ackerbaulich genutzte Fidchen sowie im Weiteren ein Damwildgehege
an. Im Norden/ Nordwesten schlielen die Siedlungsflachen Udenhausens mit Ein- bis Zweifamili-
enhausern und grofieren Ziergarten an.

insgesamt sind die umliegenden Flachen (iberwiegend als intensiv genutzt einzustufen.

Tierwelt
Bei der Begehung konnten nur ubiquitdre Arten des Offen- und Halboffenlandes vorgefunden wer-
den, wie z.B. Rabenkriahe, Amsel, Heckenbraunelie oder Goldammer.

Zusammengefasst bleibt festzuhalten, dass das Plangebiet eine geringe Bedeutung fir den Ar-
ten- und Biotopschutz besitzt.

9.8 Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet ist (iberwiegend von Westen, d.h. von der Ortslage her, einsehbar. Nach Siiden ist
das Plangebiet Uberwiegend durch die bestehenden Geb&ude und Gartenfléchen sowie die Ge-
hélzbestande von Friedhof und Sportplatz sowie dem wegebegleitendem Feldgehdlz abgeschirmt.
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Nach Osten wird die Landschaftsbildwirkung durch die strallenbegleitenden Gehdlze der
Hunsriickhdhenstralle und die anschlieBenden Waldflachen begrenzt.

Das Plangebiet dient flir die Naherholung in der angrenzenden offenen Feldfiur Udenhausens als
Ubergangsbereich zwischen den Siedlungsflichen und den Gebaudeflachen und dffentlichen Griin-
flachen von Friedhof und Sportplatz. Die eigenstandige Bedeutung fiir die Erholungsnutzung ist ge-
ring einzuschétzen, da innerhalb des Plangebietes keine Erholungsnutzungen stattfinden oder fiir
die Feierabend- und Naherholung bedeutsame Wanderwege verlaufen.

Zusammengefasst besitzt das Plangebiet fiir das Landschaftsbild eine geringe, flir die Erho-
lungseighung eine geringe bis mittiere Bedeutung.

9.9 Vorbelastungen

Im Plangebiet und seiner nédheren Umgebung sind folgende Vorbelastungen vorhanden:

Boden

- Bodenverdichtung, erhéhte Nahrstoffgehalte und Pestizidbelastung im Bereich der ackerbaulich
intensiv genutzten Flachen sowie bedingt in den intensiv genutzten Wiesenflachen. Hierdurch
Storung der biotischen und abiotischen Funktionen des Naturhaushaltes (verminderte Puffer-
leistung der Boéden oder geringere Grundwasserneubildung durch Bodenverdichtung, Verénde-
rung des physio-chemischen Milieus etc.).

Wasser

- Eintrag von Diingemitteln und Pestiziden in das Grundwasser im Bereich der intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flachen sowie eingeschrénkt auch im Bereich der extensiv bewirtschafte-
ten Wiesen.

- Verringerung der Versickerungskapazitat fiir das Oberflachenwasser infolge intensiver landwirt-
schaftlicher Nutzung (Befahren mit schweren Maschinen) und der Schotterflachen im ndrdlichen
Bereich des Plangebiets.

- Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
(Verdichtung, Minderung der Pufferleistung).

l.okalklima

- Potentielle Larm- und Schadstoffbelastung durch die angrenzenden noch als gewerbliche Bau-
flachen angrenzenden Gebaudebereiche.

Arten- und Biotopschutz

- Anthropogene Uberformung des Plangebiets im Bereich der intensiv ackerbaulich genutzten
- Flachen im Osten.

- Larm- und Bewegungsunruhe durch die angrenzende Bebauung, Gewerbenutzung sowie durch
den Ziel- und Quellverkehr von Friedhof und Sportplatz.

- Beeintrachtigung des Entwicklungspotentials der Standorte durch die intensive ackerbauliche
Nutzung im Osten des Plangebiets sowie teilweise durch die vorhandene Wiesennutzung.
Landschaftsbild/Erholungseignung

- Belastung der Erholungsnutzung éstlich des Plangebietes durch die nahegelegene Hunsrlick-
hoéhenstralle.
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- Reduzierung der Erholungseignung durch die angrenzende Gewerbenutzung.

10 ZIELE DER LANDSCHAFTSPLANUNG

Gemal § 17 (2) Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz ist zunachst unabhéngig von dem beabsich-
tigten Bauvorhaben fiir das Plangebiet aufzuzeigen, welche Ziele allein aus Sicht der Landespflege
und Umweltvorsorge aufgrund (ibergeordneter Planungen sowie der Bestandserhebung und Bewer-
tung zu verfolgen waren. Danach werden die Abweichungen von den landespflegerischen Zielen
begriindet, die im Rahmen der Bebauung zu erwartenden Eingriffe und ihre Auswirkungen bewertet
und schlieBlich Minimierungs- und Kompensationsmaflnahmen davon abgeleitet.

10.1  Ubergeordnete Planungen

Udenhausen ist durch die Nahe zu Boppard und Koblenz in einem landiichen Raum mit Verdich-
tungsansatzen und liegt im Randbereich zwischen grof¥flachigen Waldgebieten sowie land- und
forstwirtschaftlich gepragten Gebieten, gehort aber zu einem Standort des Marktfruchtbaus in den
Hohengebieten. GemaR der Hauptkarte des Landesentwicklungsprogramms lli von Rheinland-
Pfalz (1995) z&hit die Gemeinde Udenhausen vorwiegend zu einem 6kologischen Sanierungsraum,
d. h. hinsichtlich der Naturraumpotentiale Boden, Klima, Arten- und Biotopschutz gibt es in dem A-
real um Udenhausen keine besonderen Gefahrdungen. Dadurch, dass sich Udenhausen in dem
Landschaftsschutzgebiet ,Moselgebiet von Schweich bis Koblenz" befindet, liegt es in einem Erho-
lungsraum, dem die vordringliche Verbesserung der Landschaft als Erlebnisraum, fir die stille Erho-
lung und als Standortpotential flir den allgemeinen Artenschutz durch den Abbau vorhandener Be-
lastungen (Nutzungsanderung: Extensivierung) vorangestellt wird. Gleiches gilt fir den Schutz des
Grundwassers und des Bodens hinsichtlich des Nitrateintrags aus der Landwirtschaft und der Ero-
sionsgefahrdung sowie der Sicherung lufthygienischer Ausgleichsleistungen und Minderung von
Immissionsbelastungen.

Die A61 bzw. B 327 weiter Ostlich stellen eine (iberregionale bzw. grofRrdumige Verbindung im
funktionalen Strallennetz dar. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Boppard, ca. 10 km 6stlich von
Udenhausen gelegen; das nachstgelegene Oberzentrum ist Koblenz, das etwa 20 km nérdlich von
Udenhausen entfernt liegt.

GemaR Regionalem Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (1988) gehort der Ortsbezirk
Udenhausen zur verbandsfreien Stadt Boppard als nachstgelegenem Mittelzentrum. Die Stadt Bop-
pard liegt in einer Verdichtungsrandzone mit einzelnen Strukturschwéchen. Diesbezlglich gilt be-
sonders fiir die Stadt Boppard als struktureller Gestaltungsraum die Entwicklung und Férderung
gewerblicher Standorte. Dies geht einher mit der Sicherung landwirtschaftlicher Nutzflachen und der
weiteren Entwickliung von Schwerpunktbereichen fiir den Fremdenverkehr und die Erholung (Aktiv-
erholung und stille Erholung).

Die Gemarkungsflachen westlich der Hunsriickhdhenstralle sind als Raum fir den besonderen
Schutz des Landschaftsbildes dargestellt. Siidlich und westlich an die Ortslage schlief3en sich Vor-
behaltsflachen fir den Artenschutz an. Flir das Plangebiet werden Uber die Funktionszuweisung
Raum flr den besonderen Schutz des Landschaftsbildes hinaus keine weiteren Planaussagen ge-
troffen.
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Im Flachennutzungsplan der Stadt Boppard ist der 1. Bauabschnitt als Mischgebiet ausgewie-
sen, der 2. Bauabschnitt als landwirtschaftliche Flache ohne weitere Vorgaben.

Die Landes-Biotopkartierung Rheinland-Pfalz weist in der direkten Umgebung des Plangebietes
keine schiitzenswerten Biotope aus.

In der Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Rhein-Hunsriick werden flir das
Plangebiet selbst keine ndheren Aussagen getroffen. Die an die gewerblichen Bauflachen anschlie-
Renden Wiesen- und Weideflachen werden als bestehende Wiesen und Weiden mittlerer Standorte
(z.T. magere Wiesen und Weiden) dargestellt. Entwicklungsziel ist die Erhaltung des Biotopzustan-
des (magere) Wiesen und Weiden mittlerer Standorte. Hierbei ist anzumerken, dass Udenhausen in
einem griinlandarmen Bereich liegt und aligemeine Zielsetzung eine Sicherung und Vermehrung
der Griinlandftdchen mit thren spezifischen Artzusammensetzungen ist.

Das Bebauungsplangebiet liegt in dem Landschaftsschutzgebiet ,Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz".

Schutzgebiete gemal der FFH- oder EG Vogelschutz-Richtlinie werden durch die Planung nicht
bertihrt. Das ndchstgelegene Vogelschutzgebiet ,Mittelrheintal“ beginnt ca. 500 ~700 Meter 6stlich
jenseits der Autobahn 61. Das Vogelschutzgebiet ,Mittel- und Untermosel” liegt ca. 1 Km westlich
jenseits der Ortslage Udenhausens bzw. slidlich/ slidwestlich jenseits der Hochspannungsleitun-
gen.

Ausléufer des FFH-Gebietes ,Moselhange und Nebentaler der Mosel” beginnen ca. 1. Km nérdlich
und sldlich des Plangebietes (z.T. deckungsgleich mit Vogelschutzgebiet ,Mittel- und Untermosel®).

10.2 Landschaftsprognose

Es ist auch weiterhin fiir das Plangebiet mit einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu rech-
nen. Aufgrund der aktuellen Entwicklungstendenzen ist allerdings eher mit Griinlandnutzungen als
mit intensiven Weiden oder Wiesen zu rechnen. Hierbei dirfte es sich um Pferdehaltung oder Dam-
wildgehege, wie bereits im der Gemarkung festzustellen, handeln.

10.3 Bebauungsunabhingige Ziele der Landschaftsplanung

Aus Sicht der Landespflege sollten zur Verbesserung des Zustandes von Natur und Landschaft und
zur Minimierung der bestehenden Vorbelastungen im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung
folgende Ziele fir die einzelnen Naturraumpotentiale verfolgt werden:

Bodenpotential

- Naturnahe Bewirtschaftung der iandwirtschaftlichen Nutzflachen.

- Freihaltung von Versiegelungen zum Erhalt der natiirlichen bzw. naturnahen bodendkologi-
schen Verhéltnisse.

Wasserpotential

- Bedarfsgerechter Einsatz von Pestiziden und Diingemittelgaben auf den landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen zum Schutz des Grundwassers.

30. September 2005

56283 NORTER SHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

TELEFON 0 2605/96 360
TELEFAX 0 2605/96 3536
info@karsi-ingenieure .de
www.karst-ingenieure.de

KARST INGENIEURE owex

STADTEBAU = VERKEHRSVWESEN # LANDSCHAFTSPLANUNG




Stadt Boppard / Ortsbezirk Udenhausen
Begriindung zum Bebauungsplan 1 O 712
»An den Kreuzen™ — Teilbereich 1. Bauabschnitt Seite 28

Klimapotential
Die Funktionen von Kalt- und Frischluftproduktionsgebiet sollten erhalten bleiben.
- Entsiegelung asphaltierter und geschotterter Flachen zur Minderung des Warmeinseleffektes.

Arten- und Biotoppotential

Das Arten- und Biotoppotential kann durch Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung erhéht
werden. Vorhandene Biotoptypen mit ihrer Artenvielfalt sind nachhaltig zu sichern und weiterzuent-
wickeln.

Landschaftsbild und Erholung

Zur Verbesserung des Landschaftsbilds und der Erholungseignung wére eine Gehdlzentwicklung im
Béschungsbereich und einzelner Obstbdume im Bereich der Wegesdume vorzusehen.

11 INTEGRATION DER LANDSCHAFTSPLANUNG IN DAS
STADTEBAULICHE KONZEPT

11.1 Potentielle Beeintrachtigungen und Abweichungen von landespflegerischen
Zielvorstellungen

Mit der Ausweisung des Geltungsbereichs als Wohngebiet und der daraus resultierenden Bebau-
ung und ErschlieBung werden die zuvor aufgefiihrten bebauungsunabhéngigen Ziele der Land-
schaftsplanung insofern beriihrt, dass eine Beeintréchtigung der genannten Naturraumpotentiale in
dem betreffenden Areal nicht auszuschlie3en ist.

In diesem Kapitel werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen und entsprechende Kompensati-
ons- und Minimierungsmallnahmen unter Berlicksichtigung der geplanten Bebauung gegeniber
gestellt.

Die Bewertung der Beeintrachtigung des Natur- und Landschaftshaushaltes ergibt sich aus der
Empfindlichkeit der Naturraumpotentiale (Boden, Wasser, Klima, Biotope, Landschaftsbild / Erho-
lung) gegeniiber dulleren Eingriffen und der potentiellen Belastungsintensitat durch die geplante
Bebauung. Bei geringer Empfindlichkeit eines Naturpotentials gegenlber &ufieren Eingriffen und
einer geringen Belastung ergibt sich auch eine geringe Beeintrachtigung durch das geplante Bau-
vorhaben. Insgesamt wird zwischen drei Bewertungsstufen unterschieden: gering, mittel und hoch,
wobei auch Zwischenstufen moglich sind.
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Bodenpotential:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch die Versie-
gelung mit Gebduden und Strallen;

Forderung der Erosion wahrend der Bauarbeiten
durch die Entfernung der Vegetationsbedeckung;

Eingriff in die natlirliche Horizontabfolge des Bodens
durch die mit den Bauarbeiten verbundenen Grabun-
gen,

Baubedingte Bodenverdichtung durch den Einsatz
von schweren Maschinen, damit Beeintrachtigung der
natirlichen Bodenfunktionen;

Baubedingte Gefahr der Versickerung von Schmier-
und Treibstoffen in den Boden;

Beeintrachtigung des Bodens durch den Eintrag von
Schadstoffen, die als Immissionen durch die Wohn-
bebauung entstehen;

Ggf. Beeintrachtigung von archéologisch bedeutsa-
men Aspekten.

Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen

Gestaltung von Stellpldtzen und Zufahrten mit wasser-
durchlassiger Decke (Schotter, Rasenpflaster etc.), Ver-
besserung des Bodens durch Gehdizpflanzungen (Boden-
lockerung), Minimierung der Versiegelung, Minimierung
der Inanspruchnahme von Boden im Rahmen der bauli-
chen Tatigkeit;

schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen
Erdarbeiten unter Beachtung der einschldgigen DIN-
Vorschriften (DIN 18915) und unter Wiederverwendung
des anfallenden Oberbodens fir vegetationstechnische
Zwecke;

Bodenlockerung durch Pflanzung von Gehdlzen;

Vermeidung von zusétzlichen Schadstoffeintrégen in den
Boden, auch wéhrend der Bauarbeiten;

Gehdlzpflanzungen zur Schadstofffilterung, wasserdurch-
ldssige Decken im Bereich des FuRwegs;

Friihzeitige Beteiligung der Fachbehrden sowie Siche-
rung, Kartierung und unter Umsténden Bergung von be-
deutsamen Funden.

mittleres Beeintrachtigungsrisiko

Wasserhaushalt:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Verringerte Versickerungsrate und erhéhter Oberfl&-
chenabfluss von Niederschlagswasser aufgrund der
zusatzlichen Flachenversiegelung; Verénderung der
Wasserzufuhr;

Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen

Sammiung in Zisternen und Nutzung als Brauchwasser;

Erh&hung der Wasserspeicherkapagzitat im Bereich der
Pflanzflachen durch Pflanzung von Gehdlzen; Minimierung
der Versiegelung, Anlage von Fuwegen mit wasserge-
bundener Decke oder fugenreichem Pflaster; Trennung der
anfaltenden Oberflaichenwasser.

Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser; Er- Anschiuss an das Abwassersystem; Hinweis auf die
héhung des gemeindlichen Verbrauchs von Trinkwasser; Brauchwassernutzung des anfallenden Oberfla-
erhohter Eintrag von belastetem Wasser in Kanalisation chenwassers fiir die Bewasserung der Griinflichen oder

und Klaranlage;

zur Toilettenspliung;

geringes bis mittleres Beeintrachtigungsrisiko
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Klimapotential:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Verlust von Kalt- und Frischluftproduktionsflachen
durch Versiegelung und Bebauung (Wéarmeinselin);

Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses durch die Be-
bauung;

Eintrag von Schadstoffen durch Hausbrand.

Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen

Minimierung der Flachenversiegelung; lockere Einzelhaus-
bebauung; Gehblzpflanzungen zum Temperaturausgleich;
mdglichst Erhalt vorhandener Einzelbdume und Baumgrup-
pen.

Anlage von Griinflachen; innere Durchgriinung des Piange-
biets zur Verringerung des Warmeinseleffekts, Freihalten
von Kaltluftabflussbahnen durch eine lockere Bebauung;

Verbesserung des Lokalklimas durch Gehdizpflanzungen
(Sauerstoffproduktion, Schadstofffilterung, Temperaturaus-
gleich); Berlicksichtigung von Prinzipien des technischen
Umweltschutzes (Warmeschutzverordnung, Wiederverwen-
dung von Brauchwasser etc.).

geringes Beeintréchtigungsrisiko

Arten- und Biotoppotential:

Beeintrichtigung / Risikobewertung

Verlust der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen
in ihrer Funktion als Lebensraum fiir Tier- und Pflan-

zenarten, insbesondere von Tierarten des Offenlandes.

Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen

Anlage von Gehdizstreifen am Plangebietsrand zur Struk-
turanreicherung und als Riickzugsraum siedlungs-affiner
Arten.

Extensivierung und Aufwertung von Offenland- und Halb-
offenlandflachen oder Entbuschung verbuschter ehemali-
ger Offenland- oder Halboffenlandflachen.

geringes bis mittleres
Beeintréchtigungsrisiko

Landschaftsbild/Erholung:

Beeintriachtigung / Risikobewertung

Beeintrachtigung des Landschaftsbilds und Erholungs-

Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen

Intensive innere Durchgriinung der lockeren Einzelhaus-

potentials durch die Bebauung sowie die zu erwartende bebauung; Anpflanzung von Strallenbdumen; Festset-

Immissionsbelastung.

zung privater und offentlicher Grinflachen.

Randliche Eingriinung

geringes Beeintrachtigungsrisiko

Grundsatzlich kann gesagt werden, dass jede Bebauung einen Eingriff in Natur und Landschaft
darstellt und den Zielen der Landespflege widerspricht. Falls der Eingriff innerhalb des Plangebietes
nicht ausgeglichen werden kann, wird im Kapitel Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung auf potentiel-
le Ersatzmalinahmen eingegangen.
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Durch die Bebauung im Plangebiet sind Offenlandbereiche und landwirtschaftlichen Nutzfldchen be-
troffen.

Die Erweiterung im Osten der Ortslage Udenhausens ist stadtebaulich und landespfiegerisch als
Lickenschluss zwischen der bestehenden Ortslage und den angrenzenden baulichen Nutzungen
zu bewerten. In diesem Bereich sind die Naturraumpotentiale bereits durch die angrenzenden Sied-
lungsflachen vorbelastet und besitzen im Verhaltnis zu anderen Flachen im Anschluss an die Orts-
lage eine verhaltnismalig geringe Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Besonders hervorzuhebende Beeintrachtigungen einzelner Schutzgter sind nicht festzuhalten, al-
lerdings sind aufgrund des Eingriffs in Griinlandflachen im grinlandarmen Bereich der Bopparder
Hunsrlickhthe Ausgleichsmafllinahmen soweit mdéglich im Griinland durchzufiihren.

Durch Lage, Ein- und Durchgriinung sowie die Ruckhaltung anfallenden Niederschlagswassers auf
den Baugrundstiicken kénnen die Eingriffe in das Landschaftsbild, Biotoppotential , Lokalklima und
Wasserhaushalt minimiert werden. Die verbleibende Restwirkung, besonders auf den Bodenhaus-
halt und die Artenvielfalt ist durch geeignete Kompensationsmafinahmen im Offenland, mdglicht in
Grlinlandbereichen, zu kompensieren.

11.2 Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen

Gemal § 17 (4) des Landespflegegesetzes Rheinland-Pfalz sind Abweichungen des stadtebauli-
chen Konzepts von den zuvor formulierten landespflegerischen Zielvorstellungen darzuiegen und zu
begriinden. Es sind Kompensationsmalinahmen abzuleiten und umzusetzen, um Konflikte mit dem
Naturhaushalt und dem Landschaftsbild soweit wie mdglich zu reduzieren, so dass insgesamt eine
umweltvertragliche Planung erreicht wird.

Innerhalb des Plangebietes kann der Eingriff in den Wasserhaushalt durch Versiegelung durch die
Riickhaltung und Versickerung anfallenden Regenwassers weitgehend minimiert werden, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu befiirchten sind.

Durch die festgesetzte 10%ige Gehdlzpflanzung auf den Baugrundstiicken und die festgesetzte
randliche Eingriinung kann das Baugebiet in die umgebende Landschaft eingebunden werden und
wird gleichzeitig ein Refugium fiir siedlungsaffine Arten des Halboffeniandes geschaffen. Die Ge-
hélzpflanzungen bewirken aufgrund der Durchwurzelung und Minderung der Nahrstoffeintrage in
den Boden eine graduelle Bodenverbesserung im Bereich der Pflanzflachen. Durch die Gehdlze
wird darlber hinaus ein Ausgleich des Lokalklimas erreicht.

Aufgrund der Lage in einem gegen weite Einsichtnahme (iberwiegend abgeschirmten Landschafts-
teil sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu beflirchten, die Einbindung in
die direkt angrenzenden Teile der offenen Landschaft wird durch die Durchgriinung und Eingriinung
gewahrleistet, bzw. ein Anschluss an die angrenzenden Siedlungsflachen und 6ffentlichen Griinfla-
chen hergestellt.

Nicht vollsténdig innerhalb des Plangebietes ausgleichbar sind die Eingriffe in das Arten- und Bio-
toppotential sowie den Bodenhaushalt. Zur Kompensation dieser Eingriffe sind nach Méglichkeit
Griinlandflachen heranzuziehen, da sich Udenhausen in einem griinlandarmen Bereich befindet
und unter landespflegerischen Gesichtspunkien diese Biotoptypen im bestehenden Umfang zu er-
halten sind bzw. vermehrt werden sollten.
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Als Mafinahmen sollten hier bestehende intensiv genutzte Grinlandfiachen extensiviert werden,
verbuschte oder verbuschende Fléchen dauerhaft freigestellt werden oder &hnliche Ma3nahmen
zur Aufwertung und Erweiterung von Griinlandfidchen getroffen werden.

11.3 Eingriffsbilanzierung

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 1,66 ha. Die Eingriffsbewertung orientiert sich an die fiir das
Aligemeine Wohngebiet ausgewiesenen GRZ von 0,3 unter Beriicksichtigung einer theoretisch ma-
ximalen Uberschreitungsméglichkeit um 50% bis zu einer GRZ von 0,45 (vgl. § 19 (4) BauNVO).
Nicht einbezogen wurden die bestehenden StraBenverkehrsflachen, die keinen durch den Bebau-
ungsplan hervorgerufenen Eingriff darstellen.

Der Eingriff wird um so hdher angesetzt, je hoher die Wertigkeit des Bestandes ist. Daher wird die
Bilanzierung nach Biotoptypen differenziert und aufbauend auf die Ergebnisse der vorherigen Kapi-
tel werden die Biotoptypen des Plangebiets 6kologisch bewertet. lhre Bedeutung aufgrund des na-
tarlichen Wirkungsgefliges bezieht sich hierbei nicht nur auf das Arten- und Biotoppotential, son-
dern ebenso auf die anderen Naturraumpotentiale wie Boden-, Klima- und Wasserhaushait sowie
Landschaftsbild und naturgebundene Erholung.

Die durch bauliche Anlagen in Anspruch genommene Fléache wird mit einem Bewertungsfaktor von
0 bis 200 %, je nach Wertigkeit des derzeitigen Bestandes quantifiziert, wobei Flachen mit Vegeta-
tionsstrukturen zwischen 100 und 200 % bewertet werden. Die Umwandlung von intensiv genutzten
Acker- und Griinlandflachen in Siedlungsgriin ist nicht als erheblicher, zu kompensierender Eingriff
zu werten.
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Titel Flachen- GRZ Ansatz Eingriff in ha

groBe in (2) (4) (=1*2*4 bzw.
ha (1) 1*3*4)

Plangebietsgrofe: 1,66

nicht in die Bilanz einbezogene Fldchen:

Stralenverkehrsflidchen Bestand 0,18

Versiegelung durch:

Gebéude und Hoffl&chen 1. BA (GRZ 0.3

zzgl. max. Uberschreitung bis 0,45)

auf Acker (intensiv genutzt) 0,29 0,45 1,00 0,13

auf Wiese (intensiv genutzt) 0,07 0,45 1,20 0,04

auf Wiese (mahig intensiv genutzt) 0,30 0,45 1,30 0,18

Gebéude und Hoffléichen 2. BA (GRZ 0.3

zzgl. max. Uberschreitung bis 0,45)

auf Acker (intensiv genutzt) 0,72 0,45 1,00 0,32

Stralenverkehrsfléchen 1. + 2. BA

auf Acker (intensiv genutzt) 0,10 1,00 0,10

Summe Eingriff: 0,77

Titel Flachengrofe in ha Begrilnung Ansatz Kompensa-
(1) der Bau- (3) tion in ha
grundstiicke (=1*2*3 bzw.
(2) =1*3)

Kompensation durch:

10 %ige Begriinung der Baugrundstiicke 1. BA

auf Acker (intensiv genutzt) 0,29 0,10 1,00 0,03

auf Wiese (intensiv genutzt) : 0,07 0,10 0,80 0,01

auf Wiese (magig intensiv genutzt) 0,30 0,10 0,70 0,02

10 %ige Begriinung der Baugrundstiicke 2. BA

auf Acker (intensiv genutzt 0,72 0,10 1,00 0,07

Summe Kompensation: 0,13

Kompensationsdefizit (0,77 - 0,13): 0,64
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Im Plangebiet werden drei Bewertungsfaktoren geman 6kologischer Wertigkeit der Biotoptypen dif-
ferenziert (1,0/1,2/1,3). Den gréten Fléchenanteil im Plangebiet machen die Ackerflachen aus.
Ackerflachen haben eine relativ geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz. Daher wird
den Ackerflachen ein Faktor von 1,00 zugewiesen, was bedeutet, dass der Eingriff auf diesen Fla-
chen im Verhaltnis 1:1 einzugleichen ist.

Etwas héherwertiger als die Ackérflachen sind die intensiv genutzten Wiesen einzuordnen. Sie er-
halten einen Bewertungsfaktor von 1,20. Dies aufgrund der ganzjahrigen Durchwurzelung sowie der
héheren Artenvielfalt der hier vorkommenden Pflanzen. Ein Bewertungsfakior von 1,20 bedeutet,
dass die Fidchen im Verhélinis 1,20:0,80 auszugleichen sind bzw. um 80 % aufwertbar sind. Die
maBig intensiv genutzten Wiesen wurden mit einem Bewertungsfaktor von 1,30 bewertet. Der Be-
wertungsfaktor von 1,30 bedeutet, dass die Flachen im Verhaltnis 1,30:0,70 auszugleichen sind.

Die Kompensationsmallnahmen werden nach der Grélke der Kompensationsflache, der derzeitigen
Wertigkeit des Biotoptyps und der Art der geplanten Kompensationsmallnahme bewertet. Die Auf-
wertbarkeit einer unversiegelten Flache liegt zwischen 0 bis 200 % (Wertigkeitsfaktor O bis 2), bei
einer versiegelten Flache zwischen 100 bis 200 % (Wertigkeitsfaktor 1 bis 2).

Insgesamt sind innerhalb des Plangebiets folgende Kompensations-/Minimierungsmalnahmen
fir den Ausgleich des Eingriffs vorgesehen:

¢ Verwendung wasserdurchigssiger Belage auf Gebaudezuwegen, Zufahrten, Hof- und Stellfla-
chen gemal Landeswassergesetz.

e Riickhaltung und Versickerung des Niederschlagwassers gemafR Landeswassergesetz.

¢ 10%ige Begriunung der Baugrundstiicksflachen. Die Minimierungs- und Ausgleichswirkung be-
zieht sich sowohl! auf das Arten- und Biotoppotential, wie auch auf das Landschaftsbild zur Ab-
schirmung der Bebauung und Einbindung in die Landschaft und das Boden- und Wasserpoten-
tial zur Pufferung und Bodenauflockerung.

¢ Anpflanzung von 3 bis 5 Strallenbdumen, durch Textfestsetzung zusétzlich planungsrechtlich
gesichert.

Wie die Bilanzierung zeigt, kann der Eingriff in Natur und Landschaft durch die vorgesehenen iand-
schaftspflegerischen Malinahmen im Plangebiet nicht vollsténdig ausgeglichen werden. Es verbleibt
ein Kompensationsdefizit von 0,64 ha, welches durch geeignete landespflegerische MaRnahmen
aulierhalb des Plangebiets ausgeglichen werden muss.

Plangebietsexterne Kompensation:

Im Rahmen der Bebauungsplanrealisierung "Auf dem Seifenberg” (Boppard-Buchholz) werden
Ausgleichsmalinahmen auf gemeindeeigenen Flachen durchgefiihrt. Als KompensationsmalRnahme
ist eine Waldrandentwicklungsmafnahme und die Entwicklung einer dem Waldrand vorgelagerten
extensiven Wiese vorgesehen. :

Mit der Unteren Landespflegebehérde Kreisverwaltung Rhein-Hunsriick wurde die Abbuchung im
Sinne eines flachenméfigen 1 zu 1 Ausgleichs im August 2005 abgestimmt.

Im Bereich der (iber den Bebauungsplan "Auf dem Seifenberg” festgesetzten und planungsrechtlich
gesicherten externen Ausgleichsflache besteht ein Uberschuss von rund 3,05 ha im Sinne eines
Okokontos. Unter Berlcksichtigung der Verwendung von 1,88 ha bewerteter Flache fiir die Bebau-
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ungspléane ,Ober-Ermeserhahn-West“ und ,Ober-Ermeserhahn-Ost" in Boppard-Buchholz bedeutet
dies einen noch verbieibenden Uberschuss von 1,17 ha.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung im September 2005 beschlossen, dass fir das Bebauungsplan-
verfahren ,An den Kreuzen® ein Anteil von 0,60 ha an externer Ausgleichsflache vom verbleibenden
Uberschuss von 1,17 ha aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplanverfahren ,Auf dem Seifen-
berg* verwendet werden soll und dem Bebauungsplan ,An den Kreuzen® zugeordnet wird.

Es ist festzustellen, dass der landespflegerische Ausgleich durch MaRnahmen im Plangebiet
»An den Kreuzen“ sowie durch planungsrechtlich gesicherte MaBnahmen iiber den Bebau-
ungsplan ,,Auf dem Seifenberg” im benachbarten Ortsbezirk Buchholz sichergestellt werden
kann.

& _ , ; ‘“‘%' .
X RS . -Gy
¢ X e SN AR

A Bebauungspl

an

Auf dem Seifenberg” L 811

P y o G4

Abb.: Auszug aus der Bebauungsplanbegriindung ,,Auf dem Seifenberg* mit Darstellung der
Lage und Abgrenzung der externen KompensationsmalRnahme.

114  Zuordnung der landespfiegerischen AusgleichsmafRnahmen

In den Bebauungsplan wird eine Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 (1a) BauGB aufgenommen, um
eine spatere Kostenerstatiung geman den §§ 135 a BauGB ff regeln zu kénnen. Die landespflegeri-
30. September 2005

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 0 2605/96 360
TELEFAX 0 2605/96 36-36
info@karsl-ingenieure .de
www.karsi-ingenisure. de

KARST INGENIEURE cue

STADTEBAU ® VERKEHRSYWESEN & LANDSCHAFTSPLANIUNG




Stadt Boppard / Ortsbezirk Udenhausen
Begriindung zum Bebauungsplan 1 O 712
LAn den Kreuzen” - Teilbereich 1. Bauabschnitt Seite 36

schen Kompensationsmaflinahmen werden allen neu bebaubaren Flachen sowie den neuen Ver-
kehrsfiachen zugeordnet.

Grundlage der fir die Ermittlung der Zuordnung ist die Eingriffserheblichkeit der privaten Baumaf-
nahmen und die offentlichen ErschlieBungsmafinahmen wie Straflen, Wege, Platze, Spielplatz, Re-
genriickhalte- und Versickerungsbecken, etc.. Das Maf der Eingriffserheblichkeit wird dabei der
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung enthommen.

Von dem Eingriffswert werden die auf den privaten oder 6ffentlichen Flachen erbrachten Kompen-
sationsleistungen abgezogen, hier die 10 %ige Begriinung der Baugrundstlicke. Die nun verblei-
benden fehlenden Kompensationsflachen werden zusammengerechnet und als 100% der zu
finanzierenden Kompensationsmafinahmen angesetzt. Der jeweilige Anteil der privaten und
offentlichen Eingriffe in den Naturhaushalt bestimmt den prozentualen Anteil an den

Kompensationsleistungen.
Zuordnung des Kompensationsdefizits im Plangebiet

Titel Bewerteter Eingriff/ Kompénsation Fehlende Kom-
Flachengrofle : pensationsfliche

Eingriff durch: Bewertete Flache [ Art der Kompensation
Private Bau- 0,67 ha 0,13 ha 10 %ige Begriinung 0,54 ha
grundstiicke der Baugrundstiicke
Offentl. Bau- 0,10 ha 0,10 ha
mafnahmen -
Strallenbau:
Summe 0,77 ha 0,13 ha 0,64 ha

Prozentuale Zuordnung der Kompensationsflachen:

Es werden insgesamt externe Kompensationsflachen in einer Grofienordnung von 0,64 ha bendtigt.
Die Anteile der privaten fehlenden Kompensationsmafnahmen betragen hierbei 0,54 ha von 0,64
ha (entspricht gerundet 84 %), die Anteile der &ffentlichen Flédchen 0,10 ha von 0,64 ha (entspricht
gerundet 16 %) Kompensationsdefizit insgesamt.

Als externe Ausgleichsmafinahmen soll auf den Uberschuss und somit auch auf die MaRnahmen
aus dem Planverfahren ,Auf dem Seifenberg” (Boppard-Buchholz) zuriickgegriffen werden. Der
Stadtrat hat per Beschluss einen Kompensationsflachenanteil von 0,60 ha dem Plangebiet ,An den
Kreuzen" zugeordnet.

Dem Bebauungsplan ,An den Kreuzen" (Teilbereiche Bauabschnitt 1 und 2) wird ein Anteil von 0,60
ha der externen AusgieichsmalRnahme des Bebauungsplans ,Auf dem Seifenberg“ (Boppard-
Buchholz) zugeordnet. Der Anteil durch den Eingriff durch 6ffentliche Erschlielungsmaflinahmen
wird in einem Umfang von 16 % sowie der Anteil des Eingriffs durch private Bebauungsmafnahmen
wird in einem Umfang von 84 % zugeordnet (siehe auch Ausfiihrungen in der Begriindung).

Es wird darauf hingewiesen, dass die Kosten flr Eingriffe durch ErschlieBungsanlagen zum bei-
tragsfahigen ErschlieBungsaufwand z&hlen und gemal § 131 BauGB auf die Grundstlicke verteilt
werden.
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11.5 Hinweise zur Durchfiihrung der Minimierungs- und AusgleichsmafBnahmen

Gehdlzpflanzungen - Grundsétzliches

Es sollten nur hochstdmmige Laubbaume mit einer Mindesthdhe von 1,80 m gepflanzt werden, die
einen Stammumfang von 14/16 cm in 1 m Héhe aufweisen. Straucher sollten eine Héhe von 60 bis
100 cm besitzen. B&ume und Straucher sind fachgerecht zu pflanzen. Dies schlie3t Bodenverbes-
serungsmalnahmen und andere Mallnahmen gemaf DIN 18916 mit ein. Die gepflanzten Gehdize
sind artgerecht zu unterhalten und ausgefallene Baume und Straucher sind zu ersetzen. Die Ver-
wendung von Diingemittel oder Pestiziden ist auf den Flachen grundsatzlich verboten. Statt dessen
sollte anfallendes Laub als natlrlicher Diinger unter den Gehdlzen belassen werden. Auf die Ver-
wendung von Torf zur Bodenverbesserung sollte verzichtet werden.

Bepflanzung der Baugrundstiicke

Zum Schutz des Landschaftsbilds, als Ausgleich fiir die versiegelungsbedingten Eingriffe und zur
inneren Durchgriinung sind mindestens 10 % der Baugrundstlicksflache mit standortgerechten hei-
mischen Gehoizen zu bepflanzen. Insgesamt sind je 100 m? Pflanzflache mindestens 2 Bdume
IIl. Gréllenordnung bzw. 2 Obstbdume und 10 Straucher zu setzen. Die Gehdlze sind alle 10 - 15
Jahre zuriickzuschneiden. Es sollte abschnittsweise zurlickgeschnitten werden, um genligend
Rickzugsmoglichkeiten fir Tiere, insbesondere auch Niststandorte fiir Végel zu belassen.

StraBenbaume

Zur Gliederung des Strafienraumes und zur Durchgriinung des Plangebietes sind entlang der Stra-
Ren 3 bis 5 Stralenbdume einer Art zu pflanzen (s. Artenliste im Anhang), die an die trockeneren,
wéarmeren Standorte und an die Schadstoffbelastung an der Strafle angepasst sind.

Hinweis: Baumscheiben sind in einer Gréfle von mindestens 2,0 x 2,0 m anzulegen, um eine aus-
reichende Sauerstoff- und Wasserversorgung des Wurzelraums zu gewahrleisten.

Zisternen

Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne von § 1 (5) Ziffer 7 BauGB wird dringend empfohlen,
das auf den Baugrundstiicksflachen anfallende unbelastete Niederschiagswasser dort selbst in aus-
reichend dimensionierten Zisternen zuriickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als
Brauchwasser zur Gartenbewasserung bzw. Toilettensplilung weiterverwendet werden. Die Zister-
nen sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelte Grundsticksflache 4 - 5 m® Behaltervolumen
zur Verfugung stehen. Die innerhausliche Verwendung von Regenwasser ist dem Abwasserbeseiti-
gungspflichtigen und dem zusténdigen Gesundheitsamt zu melden (vgl. § 13 (3) Trinkwasserver-
ordnung).

StraRen- und Auflienbeleuchtung

Bei der Aullenbeleuchtung sollten Natriumdampf-Niederdrucklampen verwendet werden, um die
durch die AuRenbeleuchtung verursachten hohen Verluste bei Nachtfaltern zu vermindern. Natri-
umdampf-Niederdrucklampen besitzen die geringste schadliche Auswirkung.

30. September 2005

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG |

TELEFON 0 2605/96 360
TELEFAX 026 05/96 3636
info@karsi-ingenieure de
www karsi-ingenieure.de

KARST INCENEURE o

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG




Stadt Boppard / Ortsbezirk Udenhausen
Begriindung zum Bebauungsplan 1 0 712
JAn den Kreuzen” - Teilbereich 1. Bauabschnitt Seite 38

Die Umsetzung der landespflegerischen MalRnahmen sollte spatestens in der auf den Baubeginn
folgenden Vegetationsperiode erfolgen. Nach der Verwaltungsvorschrift fiir die Landschaftspla-
nung in der Bauleitplanung dirfen zwischen Baubeginn und Durchfilhrung der Kompensations-
maflnahmen maximal 2 Jahre liegen.

30. September 2005 heu-be-bz Boppard, dgen. AY:A0 2o0S
Projektnummer: 10712
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Andy Heuser
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Anhang
Pflanzlisten

Separate Anlage

Geotechnischer Bericht zur Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser der GUG Gesellschaft fur
Umwelt- und Geotechnik mbH, Simmern, Méarz 2005

Schalitechnisches Gutachten Pies, Boppard-Buchholz, 22.03.2005
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PFLANZLISTEN:

A Pflanzliste heimischer Geholzarten

Baume . Gré6Renordnung

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hangebirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Baume Il. GréRenordnung:
Feldahorn

Hainbuche

.Vogelkirsche

"Eberesche

. Straucher:

Roter Hartriegel
‘Hasel

Zweigriffliger WeilRdorn

Eingriffliger Weilldorn

Pfaffenhlitchen

Gewohnliche Heckenkirsche

Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide

Traubenholunder

Schwarzer Holunder

Gemeiner Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum opulus

B LISTE REGIONALER OBSTSORTEN (gehoren zu Baumen Il. Ordnung)

Apfelsorten:

Apfel von Croncels
Boikenapfel

Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Gelber Edelapfel

Graue Herbstrenette

GroBer Rheinischer Bohnapfel
Harperts Renette

Haux Apfel

Kaiser Wilhelm

Landsberger Renette

Prinz Albrecht von Preuflen
Purpurroter Cousinot

Roter Bellefleur

Roter Eiserapfe!

Rote Rheinische Sternrenette
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Roter Winter-Kronenapfel
Schaftsnase
Signe Tillisch

Birnensorten:
Gellerts Butterbirne
Griine Jagdbirne
Gute Graue
Poiteau
Wasserbirne

Siifkirschen:

Braune Leberkirsche
Dolls Langstieler

Grofte Schwarze Knorpel
Schneiders Spate Knorpel

Pflaumen:
Hauszwetschge
Léhrpflaume
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